g‘/’ZeVision

¢ Registreret revisor

Vibe Udlejning ApS
4793 Dianalund

CVR-nr. 36 73 83 40

Arsrapport for 2022
8. regnskabsar

Til Erhvervsstyrelsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinare generalforsamling
den I#/ ] 2023

»,/ 3 /,/,a ;

dirigent
Ann Karina Christensen

| Registreret revisor Flemming Nielsen MEDDLAE,L"SQE REVISORER
B  saltofte Holme 14 = 4295 Stenlille -
B TIf. 60 38 33 22 = fn@fnrevision.dk FSK




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespéategning
Den uafhangige revisors erkleringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 2022
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 2022
Balance 31. december 2022
Noter til arsregnskabet

%ision

Registreret revisor

Side

10
12



3/‘/’ evision

Registreret revisor

Ledelsespétegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2022 for Vibe Udlejning ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dianalund, den 12. januar 2023

Direktion:

/j //lzw;////

Kim Tegner Hagenow Ann Karina Christerisen
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Den uafhzngige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Vibe Udlejning ApS

Erklering om review af arsregnskabet
Vi har udfert review af arsregnskabet for Vibe Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar —31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primart bestar
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre 1 virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfoerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlast
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Stenlille, den 12. januar 2023

FN Revision
CVR-nr 29 74 77 92
MNE33781

registreret revisor, CMA
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i erhvervelse samt udlejning af fast ejendom.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har 1 2022 endret vurderingsprincip, saledes at ejendommene nu optages til en vurderet
markedsverdi. Tidligere har ejendommene i regnskabet varet optaget til anskaffelsespris tillagt
sedvanlige kebsomkostninger.

Praksiseendringen sker, fordi ledelsen ensker at vise aktivernes aktuelle veerdier i stedet for de historiske
kostpriser. Praksisandringen er ikke mindst begrundet i de veesentlige veerdistigninger, der har fundet sted 1
de senere ar. Efter ledelsens opfattelse giver det et mere retvisende billede af selskabets aktiver og
forpligtelser.

Andringen har pavirket arets resultat positivt med en dagsveerdiregulering tkr. 6.320. Sammenligningstallene
er ikke korrigeret for den andret regnskabspraksis.

Manglende tilpasning af sammenligningstal

Sammenligningstallene i posten grunde og bygninger er ikke tilpasset den @ndrede praksis, da der er tale om
forstegangsopskrivning af materielle anlaegsaktiver, hvor det ikke har veeret praktisk muligt at opgere en
palidelig dagsveerdi pr. 31. december 2021.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat udger et overskud pa tkr. 6.093 mod et overskud pa tkr. 769 sidste ar.

Arets resultat og den gkonomiske udvikling har levet op til ledelsens forventninger og anses derfor som
tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
For 2023 forventes der et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have veesentlig
indflydelse pa bedemmelse af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Axrsrapporten for Vibe Udlejning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Virksomhedens regnskabspraksis er blevet andret pa folgende punkter i forhold til sidste ar:
Fremadrettet males investeringsejendomme til dagsveerdi med veerdiregulering 1 resultatopgerelsen.
Hidtil blev investeringsejendomme malt til kostpris med fradrag af afskrivninger og verdiforringelser.

Denne @ndring i regnskabspraksis foretages da maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi efter
ledelsens opfattelse giver et mere retvisende billede af selskabets skonomiske stilling.

Andringen pavirker arets resultat positivt med tkr.6.320 og balancen med en stigning pa tkr. 6.320 og en
egenkapitalforegelse 31. december 2022 med tkr. 4.929.

Manglende tilpasning af sammenligningstal

Sammenligningstallene i posten grunde og bygninger er ikke tilpasset den endrede praksis, da der er tale om
forstegangsopskrivning af materielle anleegsaktiver, hvor det ikke har veeret praktisk muligt at opgere en
palidelig dagsveerdi pr. 31. december 2021.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning (indgér i bruttoresultatet)

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendomme og udfert arbejde indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til lejer / keber har fundet sted inden &rets udgang. @vrig omsaetning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget. Nettoindtegten ved indregnes 1
resultatopgerelsen 1 takt med de perioder, som lejen / salget vedrerer.

Vareforbrug (indgér i bruttoresultatet)
Omkostninger til ejendommenes drift, vedligeholdelsesmaterialer samt andre forbrugsmaterialer i
forbindelse med udlejningen ejendommene.

Andre driftsindtegter (indgér i bruttoresultatet)
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger (indgér i bruttoresultatet)
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger (indgér i bruttoresultatet)

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansielleasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Udskudte skatteforpligtelser indregnes i balancen som en hensettelse.
Den udskudte skatteforpligtelse er indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte
skatteforpligtelse er beregnet med 22%.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelt direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendommen males efterfolgende til dagsverdi.
Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Der
anvendes ikke uafhengige vurderingsmaend ved den érlige revurdering af dagsverdierne.

Materielle anlagsaktiver

Driftsmidler og inventar vaerdiansacttes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Anskaffelsespris omfatter kebspris og udgifter direkte tilknyttet anskaffelsen samt udgifter til klargering.
Afskrivningsgrundlaget, som opgeres som anskaffelsespris reduceret med eventuel scrapveardi, fordeles
linezert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Inventar og driftsmidler 3-5ar

Nyanskaffelser med en anskaffelsespris under kr. 31.000 omkostningsferes fuldt ud i anskaffelsesaret.
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver omkostningsferes under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansattes til palydende veerdi med fradrag af henseettelse til imedegéelse af tab.
Henszttelse til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nomine] veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ér er anvendt en skattesats pa 22%.

Der afsettes ikke positivt udskudt skat.

Afledte finansielle instrumenter

Renteswap males til dagsveaerdi. Positive og negative dagsveerdier indgér under periodeafgreensningsposter,
og kursreguleringen af renteswap, der er indgaet til sikring af forventede fremtidige pengestremme,
indregnes 1 egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gennemfores.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
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Note 2022 2021
tkr.
Bruttofortjeneste 1.649.379 1.942
Personaleomkostninger 1 220.806 204
Afskrivninger 19.167 283
Resultat for finansielle poster 1.409.406 1.455
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 6.319.606 0
Finansielle udgifter 342.962 388
Resultat for skat 7.386.050 1.067
Skat af arets resultat 1.292.666 298
Arets resultat 6.093.384 769
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 6.093.384 769
Disponeret 6.093.384 769
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
tkr.

Grunde og bygninger 22.197.767 15.828
Inventar og driftsmidler 17.569 38
Materielle anlegsaktiver 22.215.336 15.867
Anlzgsaktiver 22.215.336 15.867
Afledte finansielle instrumenter 129.989 0
Andre tilgodehavender 24.784 41
Tilgodehavender 154.773 41
Likvider 3.407 123
Omsatningsaktiver 158.180 164
Aktiver i alt 22.373.516 16.031

10



%ision

Registreret revisor

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
tkr.

Anpartskapital 50.000 50
Overfort resultat 9.474.741 3.381
Regulering finansielle sikringsinstrumenter 129.989 -481
Egenkapital 2 9.654.730 2.950
Henszttelse til udskudt skat 1.052.481 0
Hensatte forpligtigelser 1.052.481 0
Prioritetsgaeld 7.931.022 8.307
Anden langfristet geeld 742.877 786
Langfristede geeldsforpligtigelser 3 8.673.899 9.093
Kortfristet del af langfristet geeld 3 405.000 435
Selskabsskat 172.401 241
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 168 7
Geeld til selskabsdeltager 2.254.378 2.332
Afledte finansielle instrumenter 0 481
Anden geld 160.459 492
Kortfristede geldsforpligtigelser 2.992.406 3.988
Geldsforpligtigelser 11.666.305 13.081
Passiver i alt 22.373.516 16.031
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

Eventualforpligtelser 5

11
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Noter

2022 2021
tkr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 225.359 176
Qvrige sociale omkostninger -4.553 28
220.806 204
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit 1 1
2 Egenkapital
1. januar Arets Resultat- 31. december
2022 Bevagelse fordeling 2022
Anpartskapital 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat 3.381.357 0 6.093.384 9.474.741
Finansielle sikringsinstrumenter -480.945 610.934 0 129.989
2.950.412 610.934 6.093.384 9.654.730

Selskabskapitalen bestar af anparter 4 nominelt kr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

3 Langfristede geeldsforpligtigelser

Afdrag Restgeeld Restgeeld

Geld i alt forste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 8.336.022 405.000 7.931.022 6.311.022
Husleje deposita 742.877 0 742.877 742.877
9.078.899 405.000 8.673.899 7.053.899

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Udover seedvanligt pant for prioritetsgeeld, er der til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut
tinglyst ejerpantebrev pa tkr. 200, med pant i en af selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi
af ejendommen udger pr. statusdagen tkr. 2.100.

Endvidere er der tinglyst afgiftspantebrev pa tkr. 3.846. Pantebrevene indestér alene med henblik pa
overfarsel af tinglysningsafgift.
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vibes Holding ApS.

Som helejet dattervirksomhed hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber
1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

De skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar
af moderselskabets arsregnskab.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller at tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heftelse udger et starre belab.
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