7N frevision

Registreret revisor

Vibe Udlejning ApS
1293 Diailund

CVR-nr. 36 73 83 40

Arsrapport for 2024
10. regnskabsar

Til Erhvervsstyrelsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 7/2 2025

dirigent
Ann Karina Christensen

B  Registreret revisor Flemming Nielsen R avisOREL
B  Saltofte Holme 14 = 4295 Stenlille -
B TIf. 60 38 33 22 = fn@fnrevision.dk FSK




Indholdsfortegnelse

Pétegninger
Ledelsespategning
Den vafhngige revisors erkleringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 2024

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse 2024
Balance 31. december 2024
Noter til arsregnskabet

%ision

Registreret revisor

10
12



%ision

Registreret revisor

Ledelsespétegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 4rsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2024 for Vibe Udlejning ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dianalund, den 26. januar 2025

Direktion: / ’
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Kim Tegner Hagenow Ann Karina Christensen
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Den uafthzngige revisors erkleringer
Til kapitalejeme i Vibe Udlejning ApS

Erklering om review af arsregnskabet
Vi har udfert review af arsregnskabet for Vibe Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette
kraver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udforer handlinger, der primaert bestdr
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlast
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opnéet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stenlille, den 26. januar 2025

FN Revision
CVR-nr2974 7792
MNE33781

Flemming-Nielsén
registreret revisor, CMA
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bank

Vibe Udlejning ApS
Semosevej

4293 Dianalund
CVR-nr. 36 73 83 40

Hjemstedskommune: Sorg

Kim Tegner Hagenow
Ann Karina Christensen

FN Revision

v/ Registreret revisor Flemming Nielsen
Saltofte Holme 14

4295 Stenlille

Nordea
Smedegade 8
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i erhvervelse samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabséaret
Arets resultat udgor et underskud pa tkr. 1.509 mod et overskud pa tkr. 3.462 sidste ar.

Arets resultat og den gkonomiske udvikling har levet op til ledelsens forventninger og anses derfor som
tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
For 2025 forventes der et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hendelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vibe Udlejning ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning (indgir i bruttoresultatet)

Nettoomsetningen ved udlejning af ejendomme og udfert arbejde indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til lejer / kaber har fundet sted inden arets udgang. @vrig omsztning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. Nettoindtzgten ved indregnes i
resultatopgarelsen i takt med de perioder, som lgjen / salget vedrerer.

Vareforbrug (indgér i bruttoresultatet)

Omkostninger til ejendommenes drift, vedligeholdelsesmaterialer samt andre forbrugsmaterialer i
forbindelse med udlejningen ejendommene.

Andre drftsindtzgter (indgar 1 bruttoresultatet)
Andre driftsindtzgter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter 1 forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre driftsomkostninger (indgér i bruttoresultatet)
Andre driftisomkostminger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virtksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger (indgar i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansielleasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gld og
transaktioner i fremumed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Udskudte skatteforpligtelser indregnes i balancen som en hensettelse.
Den udskudte skatteforpligtelse er indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte
skatteforpligtelse er beregnet med 22%.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelt direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendommen males efterfolgende til dagsvardi.
Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaseret verdianszttelsesmodel. Der
anvendes ikke uafh@ngige vurderingsmand ved den érlige revurdering af dagsvardierne.

Materielle anleegsaktiver
Driftsmidler og inventar verdiansattes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Anskaffelsespris omfatter kabspris og udgifter direkte tilknyttet anskaffelsen samt udgifter til klargering.

Afskrivningsgrundlaget, som opgeres som anskaffelsespris reduceret med eventuel scrapveerdi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Inventar og driftsmidler 35ar

Nyanskaffelser med en anskaffelsespris under kr. 33.100 omkostningsfores fuldt ud i anskaffelsesaret.
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver omkostningsfores under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til palydende vaerdi med fradrag af hensettelse til imgdegaelse af tab.
Henszttelse til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter
Periodeaferensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vzrdi.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gazldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Der afsattes ikke positivt udskudt skat.

Afledte finansielle instrumenter

Renteswap males til dagsverdi. Positive og negative dagsveaerdier indgar under periodeafgrensningsposter,
og kursreguleringen af renteswap, der er indgaet til sikring af forventede fremtidige pengestromme,
indregnes i egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gennemfores.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note 2024 2023
tkr.
Bruttofortjeneste 1.196.561 1.512
Personaleomkostninger 1 138.797 77
Afskrivninger 0 18
Resultat for finansielle poster 1.057.764 1.417
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -2.544.944 3.468
Finansielle udgifter 464.816 437
Resultat for skat -1.936.303 4.448
Skat af arets resultat -427.515 986
Arets resultat -1.508.788 3.462
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 1.000
Overfert resultat -1.508.788 2.462
Disponeret -1.508.788 3.462
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
tkr.

Grunde og bygninger 23.120.864 25.666
Materielle anlagsaktiver 23.120.864 25.666
Anlegsaktiver 23.120.864 25.666
Afledte finansielle instrumenter 1.209 59
Andre tilgodehavender 5.509 42
Tilgodehavender 6.718 101
Verdipapirer 214.724 0
Oms=ztningsaktiver 221.442 101
Aktiver i alt 23.342.306 25.767
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
tkr.

Anpartskapital 50.000 50
Overfort resultat 10.427.960 11.937
Regulering finansielle sikringsinstrumenter 1.209 59
Udbytte 0 1.000
Egenkapital 2 10.479.169 13.046
Hens=ttelse til udskudt skat 1.257.034 1.813
Hensatte forpligtigelser 1.257.034 1.813
Prioritetsgzld 7.414.754 7.622
Anden langfristet gzld 859.300 800
Langfristede galdsforpligtigelser 3 8.274.054 8.422
Kortfristet del af langfristet gald 3 310.000 405
Gzeld til pengeinstitutter 1.043.860 189
Selskabsskat 131.964 95
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 510 73
Geld til selskabsdeltager 1.811.485 1.696
Anden geld 34.230 28
Kortfristede gxldsforpligtigelser 3.332.049 2.486
Geldsforpligtigelser 11.606.103 10.908
Passiver i alt 23.342.306 25.767
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4

Eventualforpligtelser 5
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Noter
2024 2023
tkr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 128.637 76
@vrige sociale omkostninger 10.160 1
138.797 77
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit 1 1
2 Egenkapital _
1. januar Arets Resultat- 31. december
2024 Bevagelse fordeling 2024
Anpartskapital 50.000 0 0 50.000
Overfert resultat 11.936.748 0 -1.508.788 10.427.960
Finansielle sikringsinstrumenter 59.321 -58.112 0 1.209
Udbytte 1.000.000 -1.000.000 0 0
13.046.069 -1.058.112 -1.508.788 10.479.169

Selskabskapitalen bestar af anparter 4 nominelt kr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

Langfristede gzldsforpligtigelser

Afdrag Restgaeld Restgzld

Geld i alt forste ar efter | ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld 7.724.754 310.000 7.414.754 6.174.754
Husleje deposita 859.300 0 859.300 859.300
8.584.054 310.000 8.274.054 7.034.054

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Udover sedvanligt pant for prioritetsgeld, er der til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut
tinglyst ejerpantebrev pa tkr. 200, med pant i en af selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi

af ejendommen udger pr. statusdagen tkr. 2.100.

Endvidere er der tinglyst afgiftspantebrev pé tkr. 3.846. Pantebrevene indestér alene med henblik pa
overforsel af tinglysningsafgift.
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vibes Holding ApS.

Som helejet dattervirksomhed hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber
i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

De skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar
af moderselskabets arsregnskab.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskamingsindkomst eller at tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et storre belab.
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