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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2025 for Vibe Udlejning ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar — 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dianalund, den 11. februar 2026

Direktion:

Kim Tegner Hagenow Ann Karina Christensen



Den uafhzengige revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i Vibe Udlejning ApS

Erklzering om review af arsregnskabet
Vi har udfert review af arsregnskabet for Vibe Udlejning ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette
kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert bestér
af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhzngige revisors erkleringer (forsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stenlille, den 11. februar 2026

FN Revision
CVR-nr29 74 77 92
MNE33781

Flemming Nielsen
registreret revisor, CMA



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bank

Vibe Udlejning ApS
Semoseve;

4293 Dianalund
CVR-nr. 36 73 83 40

Hjemstedskommune: Sorg

Kim Tegner Hagenow
Ann Karina Christensen

FN Revision

v/ Registreret revisor Flemming Nielsen
Saltofte Holme 14

4295 Stenlille

Nordea
Smedegade 8
4200 Slagelse



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i erhvervelse samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat udger et overskud pa tkr. 958 mod et underskud pa tkr. 1.508 sidste .

Arets resultat og den ekonomiske udvikling har levet op til ledelsens forventninger og anses derfor som
tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
For 2026 forventes der et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af &rsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vibe Udlejning ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning (indgér i bruttoresultatet)

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendomme og udfert arbejde indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til lejer / keber har fundet sted inden arets udgang. @vrig omsatning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. Nettoindtegten ved indregnes i
resultatopgerelsen i takt med de perioder, som lejen / salget vedrarer.

Vareforbrug (indgér i bruttoresultatet)
Ombkostninger til ejendommenes drift, vedligeholdelsesmaterialer samt andre forbrugsmaterialer i
forbindelse med udlejningen ejendommene.

Andre driftsindtzegter (indgar i bruttoresultatet)
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger (indgéar i bruttoresultatet)
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger (indgar i bruttoresultatet)

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansielleasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Udskudte skatteforpligtelser indregnes i balancen som en hensettelse.
Den udskudte skatteforpligtelse er indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte
skatteforpligtelse er beregnet med 22%.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelt direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendommen maéles efterfalgende til dagsverdi.
Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Der
anvendes ikke uafhangige vurderingsmaend ved den érlige revurdering af dagsvaerdierne.

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmidler og inventar verdiansattes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Anskaffelsespris omfatter kabspris og udgifter direkte tilknyttet anskaffelsen samt udgifter til klargering.
Afskrivningsgrundlaget, som opgeres som anskaffelsespris reduceret med eventuel scrapvaerdi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Inventar og driftsmidler 3-5ar

Nyanskaffelser med en anskaffelsespris under kr. 34.400 omkostningsfores fuldt ud i anskaffelsesaret.
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver omkostningsferes under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansettes til palydende veerdi med fradrag af hensattelse til imedegaelse af tab.
Hensettelse til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gaeeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som foelge af

endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Der afsettes ikke positivt udskudt skat.



Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret

Note 2025 2024
tkr.

1.518.494 1.197

1 136.009 139
1.382.485 1.058

257.612 -2.545

438.941 465

1.230.376 -1.936

272.406 -428

957.970 -1.508

500.000 0

457.970 -1.508

957.970 -1.508




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender fra salg
Afledte finansielle instrumenter
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Verdipapirer
Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2025 2024
tkr.

23.378.476 23.121
23.378.476 23.121
23.378.476 23.121
17.378 0
0 1
0 6
17.378 7
195.079 215
212.457 222
23.590.933 23.343
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital

Overfort resultat

Regulering finansielle sikringsinstrumenter
Udbytte

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser

Prioritetsgaeld
Anden langfristet geeld

Langfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Selskabsskat

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltager
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Gezldsforpligtigelser
Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Note 2025 2024
tkr.
50.000 50
10.885.931 10.428
0 1
500.000 0
2 11.435.931 10.479
1.313.708 1.257
1.313.708 1.257
7.025.088 7.320
765.200 859
3 7.790.288 8.179
3 350.000 405
342.909 1.044
221.772 132
54.075 1
2.036.020 1.811
46.230 35
3.051.006 3.428
10.841.294 11.607
23.590.933 23.343
4
5
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Noter

2025 2024
tkr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 123.471 129
@vrige sociale omkostninger 12.537 10
136.009 139
Antal personer beskeftiget i gennemsnit 1 1
2 Egenkapital
1. januar Arets Resultat- 31. december
2025 Bevagelse fordeling 2025
Anpartskapital 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat 10.427.961 0 457.970 10.885.931
Finansielle sikringsinstrumenter 1.209 -1.209 0 0
Udbytte 0 0 500.000 500.000
10.479.170 -1.209 957.970 11.435.931
Selskabskapitalen bestar af anparter 4 nominelt kr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
3 Langfristede gaeldsforpligtigelser
Afdrag Restgald Restgaeld
Geeld i alt forste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 7.375.088 350.000 7.025.088 5.625.088
Husleje deposita 765.200 0 765.200 765.200
8.140.288 350.000 7.790.288 6.390.288

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udover saedvanligt pant for prioritetsgeld, er der til sikkerhed for mellemvearende med pengeinstitut
tinglyst ejerpantebrev pa tkr. 200, med pant i en af selskabets ejendomme. Den bogferte verdi

af ejendommen udger pr. statusdagen tkr. 2.100.

Endvidere er der tinglyst afgiftspantebrev pa tkr. 3.846. Pantebrevene indestar alene med henblik pa

overforsel af tinglysningsafgift.
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Noter

5 [Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vibes Holding ApS.

Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber
i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

De skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar
af moderselskabets &rsregnskab.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller at tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et starre beleb.
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