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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. februar 2012 - 31.
januar 2013 for Ejendomsselskabet OVG A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. januar 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

februar 2012 - 31. januar 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 27. marts 2013

Direktion

Seren Heide

Bestyrelse

Poul Sander Kirsten Sander Heide Jargen Sander
Formand

Elsebeth Sander Juldorf
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet OVG A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet OVG A/S for regnskabsaret 1. februar 2012 - 31.
januar 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. januar 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 27. marts 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torben Hvidbjerg
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom, investering og dermed beslagtet
virksomhed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet OVG A/S for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 25 ar 73%

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bagrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Udbytte
Udbyttet, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt grgnlandsk skattesats pa 30%.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. FEBRUAR - 31. JANUAR

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens

Finansielle indtagter.....ccovuiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennees

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeeriteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

0 0)Y4 4 (PP
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns

Note 2012/13
kr.

308.585

-4.696.497

-4.387.912

1 1.606.191
2 0

-2.781.721

3 1.246.195

-1.535.526

0
-1.535.526

-1.535.526

2011/12
kr.

1.023.731

-229.536

794.195

-682.788
-7.530

103.877

-83.731

20.146

1.055.000
-1.034.854

20.146
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BALANCE 31. JANUAR

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.viviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeaenns
Materielle anlaegsaktiver...........cccooviiiiiiiiiiiiinnn.

ANLZEGSAKTIVER. ..ottt i e
Andre tilgodehavender.......ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
Tilgodehavende selskabsskat.........ccevvveiiiinininnnen..
Periodeafgransningsposter........cccvvviiiiiiiiiiiinennnnnn.
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieens

Az Sl e[ o T o) | (=) P PPN
Vaerdipapirer......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ee e,

] Q2 [ =) (S
OMSZAETNINGSAKTIVER. ..ceeiiiiiiiiiiiiiieiiiineeeen

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital...oooieiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Opskrivningshenlaaggelse.....ccvvvereiiiiiiiiiieineinenenns
Overfart overskud........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanns

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2013

kr.

0
4 0

0
145.922
0

0
145.922

10.634.121
10.634.121

38.907.356

49.687.399

49.687.399

500.000

0
45.620.462
5 46.120.462
0

0
3.438.796
128.141

0

0
3.566.937
3.566.937

49.687.399

10

2012
kr.

16.852.320
16.852.320

16.852.320
2.962.595
126.354
21.235
3.110.184

9.459.198
9.459.198

24.426.786

36.996.168

53.848.488

500.000
10.639.679
36.516.309

47.655.988
4.900.000
4.900.000
0

62.500
175.000
1.055.000
1.292.500
1.292.500

53.848.488
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NOTER
2012/13 2011/12
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter i @vrigt...oooiiiiiiiiiiiiiiii i 1.606.191 -682.788
1.606.191 -682.788
Finansielle omkostninger
Renteudgifter i @vrigt.....cooiiiiiiiiiiiii e 0 7.530
0 7.530
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 3.653.805 0
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -4.900.000 83.731
-1.246.195 83.731
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. februar 2012 .. ceineiiiiiiiiiiiiiieeieeeneeeeeeererneerenanesonnsennnes 5.738.412
F Y == Lo - R P PP PP PP PP PPN -5.738.412
Kostpris 31. Januar 2013 ... ....oiiiiiiiiiiiiiiieiiieeneeteeterennrerenanesonneennnns 0
Opskrivninger 1. februar 2012 .. .ciiieiiiii i ieiieiieeireereraeeeenaeeeenaeenns 15.199.541
Opskrivninger solgte aKtiVer . .oo.uiiiii i e i i e eeie e eiaeeaas -15.199.541
Opskrivninger 31. januar 2013, .. it e e e 0
Afskrivninger 1. februar 2012, oot iiiiiiii i reiiieeiteeeneeeeenaeeaenaeeannes 4.085.633
Afskrivninger solgte aKtiver.....ooviiiiiiiiiiiiii i e -4.267.349
Arets afsKIVIINGEr ...vnie it eaee 181.716
Afskrivninger 31. januar 2013 ... ..coiiiiiiiitiiitiiitieiteetreteenteenereneeaneaans 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. januar 2013........cceeiiiiiiiiiiiiiiienieenneeeneennenns 0

11

Note
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NOTER

Egenkapital

Aktiekapital

Egenkapital 1. februar 2012............c.........
/Zndring af egenkapital som folge af

Praksisaendring.....coeeeeereeieineerenneeeenneenns
Korrigeret egenkapital 1. februar 2012.....
Oplasning af henlaeggelse..........ccccuvenen....
Forslag til arets resultatdisponering...........

Egenkapital 31. januar 2013...................

Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Ejerforhold

Falgende aktionaerer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:
J.S. Invest Herning ApS

Nr. Greenvej 8, Arnborg

7400 Herning

P.S. Invest ApS
Kalsholtvej 4 A
8600 Silkeborg

K.S.H. Invest ApS
Skovsrodvej 34
8680 Ry

Juldorf Holding ApS
Svejbak Sevej 4
8600 Silkeborg

Opskrivnings|

500.000 10.639.679 36.516.309 47.655.988

-10.639.679 -10.639.679
036.516.309 37.016.309

10.639.679 10.639.679

045.620.462 46.120.462

12

Note



