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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for VEKA
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 12. maj 2021

Direktion
Allan Pedersen Brian Flink Pedersen
Direktgr Direktor
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Den uafhaengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i VEKA Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for VEKA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der pri-

mert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 12. maj 2021

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Birthel
Registreret revisor
mne2371

VEKA Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 2

This document has esignatur Agreement-ID: 73998301MmH242302211



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

VEKA Ejendomme ApS

Havmosevej 17 A

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 37959340
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Allan Pedersen, Direktgr
Brian Flink Pedersen, Direktgr

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Jyske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestaet af drift af virksomhed, ved kgb, salg og udlejning af faste ejendomme, samt
hermed beslaegtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 853 t.kr. mod 1.041 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr 25
t.kr. mod -205 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 852.524 1.040.804

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -273.524 -314.463
Driftsresultat 579.000 726.341
Andre finansielle indtaegter 10 0

2 @vrige finansielle omkostninger -546.807 -988.702
Resultat for skat 32.203 -262.361

Skat af arets resultat -7.083 57.720
Arets resultat 25.120 -204.641

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 25.120 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -204.641
Disponeret i alt 25.120 -204.641

VEKA Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 5

This document has esignatur Agreement-ID: 73998301MmH242302211



Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 23.963.169 23.807.821
Materielle anlegsaktiver i alt 23.963.169 23.807.821
Anlagsaktiver i alt 23.963.169 23.807.821
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 70.157 77.240
Tilgodehavende selskabsskat 4.000 10.000
Periodeafgransningsposter 28.245 26.239
Tilgodehavender i alt 102.402 113.479
Likvide beholdninger 382.656 607.814
Omsatningsaktiver i alt 485.058 721.293
Aktiver i alt 24.448.227 24.529.114

VEKA Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 6

This document has esignatur Agreement-ID: 73998301MmH242302211



Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfgrt resultat -171.437 -196.557
Egenkapital i alt -71.437 -96.557
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 4.000.000 4.000.000
3 Geld til realkreditinstitutter 13.293.407 13.739.996
Deposita 403.737 388.930
Geld til associerede virksomheder 5.200.000 5.200.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 22.897.144 23.328.926
Kortfristet del af langfristet geld 454.500 455.619
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.624 19.313
Geld til associerede virksomheder 1.049.008 785.008
Anden geld 48.388 36.805
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.622.520 1.296.745
Geldsforpligtelser i alt 24.519.664 24.625.671
Passiver i alt 24.448.227 24.529.114
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 100.000 8.084 108.084
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -204.641 -204.641
Egenkapital 1. januar 2020 100.000 -196.557 -96.557
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 25.120 25.120
100.000 -171.437 -71.437
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i arsregnskabslovens forstand vurderes

ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personaleudgifter i arsrapporten.

2020 2019

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 546.807 988.702
546.807 988.702
31/12 2020 31/12 2019

3.  Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 13.747.907 14.195.615
Heraf forfalder inden for 1 ar -454.500 -455.619
13.293.407 13.739.996
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 11.445.648 11.888.843

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 13.778 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 23.963 t.kr.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen registrerede eventualforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEKA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendomme 40 ar 50 %

Smaaktiver indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for VEKA
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 12. maj 2021

Direktion
Allan Pedersen Brian Flink Pedersen
Direktgr Direktor
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Den uafhaengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i VEKA Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for VEKA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der pri-

mert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 12. maj 2021

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Birthel
Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

VEKA Ejendomme ApS

Havmosevej 17 A

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 37959340
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Allan Pedersen, Direktgr
Brian Flink Pedersen, Direktgr

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Jyske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestaet af drift af virksomhed, ved kgb, salg og udlejning af faste ejendomme, samt
hermed beslaegtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 853 t.kr. mod 1.041 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr 25
t.kr. mod -205 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 852.524 1.040.804

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -273.524 -314.463
Driftsresultat 579.000 726.341
Andre finansielle indtaegter 10 0

2 @vrige finansielle omkostninger -546.807 -988.702
Resultat for skat 32.203 -262.361

Skat af arets resultat -7.083 57.720
Arets resultat 25.120 -204.641

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 25.120 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -204.641
Disponeret i alt 25.120 -204.641
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 23.963.169 23.807.821
Materielle anlegsaktiver i alt 23.963.169 23.807.821
Anlagsaktiver i alt 23.963.169 23.807.821
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 70.157 77.240
Tilgodehavende selskabsskat 4.000 10.000
Periodeafgransningsposter 28.245 26.239
Tilgodehavender i alt 102.402 113.479
Likvide beholdninger 382.656 607.814
Omsatningsaktiver i alt 485.058 721.293
Aktiver i alt 24.448.227 24.529.114
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfgrt resultat -171.437 -196.557
Egenkapital i alt -71.437 -96.557
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 4.000.000 4.000.000
3 Geld til realkreditinstitutter 13.293.407 13.739.996
Deposita 403.737 388.930
Geld til associerede virksomheder 5.200.000 5.200.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 22.897.144 23.328.926
Kortfristet del af langfristet geld 454.500 455.619
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.624 19.313
Geld til associerede virksomheder 1.049.008 785.008
Anden geld 48.388 36.805
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.622.520 1.296.745
Geldsforpligtelser i alt 24.519.664 24.625.671
Passiver i alt 24.448.227 24.529.114
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 100.000 8.084 108.084
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -204.641 -204.641
Egenkapital 1. januar 2020 100.000 -196.557 -96.557
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 25.120 25.120
100.000 -171.437 -71.437
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i arsregnskabslovens forstand vurderes

ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personaleudgifter i arsrapporten.

2020 2019

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 546.807 988.702
546.807 988.702
31/12 2020 31/12 2019

3.  Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 13.747.907 14.195.615
Heraf forfalder inden for 1 ar -454.500 -455.619
13.293.407 13.739.996
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 11.445.648 11.888.843

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 13.778 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 23.963 t.kr.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen registrerede eventualforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEKA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

VEKA Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 10

This document has esignatur Agreement-ID: 73998301MmH242302211







Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendomme 40 ar 50 %

Smaaktiver indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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  challenge -1763194121320714268
  hashsumB 73998301MmH242302211/SHA512/79F726990A074CDDB889090E9433809219CFD2A69F376741E169139E6F6A3E05BD5D484C58AD81D581D6ACACE19FB215945405E36A4545310C54E604D6EE41A6
  hashsumC 7d33bc5dMyM242302211/SHA512/3C7F74C0C9C538C4D77C40CEE32983C42CD8EBB028261147318BACB8BE481F96E608A0A0F089F4E2CB0B5FA70631D327AE6B8D93C33C0B56D00B754AA6269555
  hashsumD bbe092ebzzQ242302211/SHA512/C8BCE024375A69BBD2F8F0A1A18F63F787B9F6027063EF6FA759333389C1088AD57C98D87C5FD8CF6194BF392E781FA7C595A166E7F1AA22A8A9AB76B3DCA0F8
  hashsumE 95ff83bbqTX242302211/SHA512/41D1F63A3A5177B4EB0EBEEC64498AFA46FAC63F618FC817F52B2781EB2ED3F44207670E71C5380C8195F47D3A7D95103F7EF8BF323B1C249ABDDFF42CE975AA
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNyAwNzoxNzoxNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 Oky+j5xdgi/Vmt5i90/qqbAHXTHL3BjeQU63j6/LJW8=


 
ZN63RL3qggB2gLrMSQPI3ODNR5LKhoTzZE2MrycIwyTADk0H//2FwX58AU2AkSEusfXZ0SkqyLNo
QQ1jRCNX9aiTYgRpDB+1wI8MsX1HCFL4p7CnoC2fvn7kSPp1aATiKRlzBWQQHfjvrPYESVGdwmWz
PPnDuL/EDn1bZhHmmz10cAWBeaq9dl5tC+Ha5FUhqiT1hxcROsvZY7NhHahwJTSRdeeDMB0/ouLr
Pi93D7xGSzEfeB7Ausjqumkm8LI8YTUhgOnrlZhVSp1vrExOc48YqpPgbHL9aXHPiFdoHq/k2rbg
IIhV0VV6pDT6h+BgI7rue/BDxpM3nxIWJG6whA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjQ1Njc1MzUxMDEwNTEyMzE5NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YmJlMDkyZWJ6elEyNDIzMDIyMTEvU0hBNTEyL0M4QkNFMDI0Mzc1QTY5QkJEMkY4RjBBMUExOEY2M0Y3ODdCOUY2MDI3MDYzRUY2RkE3NTkzMzMzODlDMTA4OEFENTdDOThEODdDNUZEOENGNjE5NEJGMzkyRTc4MUZBN0M1OTVBMTY2RTdGMUFBMjJBOEE5QUI3NkIzRENBMEY4
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNyAwODozMDo1OCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC N2QzM2JjNWRNeU0yNDIzMDIyMTEvU0hBNTEyLzNDN0Y3NEMwQzlDNTM4QzRENzdDNDBDRUUzMjk4M0M0MkNEOEVCQjAyODI2MTE0NzMxOEJBQ0I4QkU0ODFGOTZFNjA4QTBBMEYwODlGNEUyQ0IwQjVGQTcwNjMxRDMyN0FFNkI4RDkzQzMzQzBCNTZEMDBCNzU0QUE2MjY5NTU1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzM5OTgzMDFNbUgyNDIzMDIyMTEvU0hBNTEyLzc5RjcyNjk5MEEwNzRDRERCODg5MDkwRTk0MzM4MDkyMTlDRkQyQTY5RjM3Njc0MUUxNjkxMzlFNkY2QTNFMDVCRDVENDg0QzU4QUQ4MUQ1ODFENkFDQUNFMTlGQjIxNTk0NTQwNUUzNkE0NTQ1MzEwQzU0RTYwNEQ2RUU0MUE2
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