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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for J.K.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afloegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mejrup, den 18. marts 2026

Direktion
Jeppe Mose Pedersen Kurt Leon Jensen
Direktar Direktar



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til den daglige ledelse 1 J.K. Ejendomme ApS

Jeg har opstillet &rsregnskabet for J.K. Efgendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025
p& grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og proesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objekfivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er jeg ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstoendigheden af de oplysninger, De har
givet mig til brug for at opstille drsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Jebjerg, den 18. marts 2026

Dahl, Rask & Partnere Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab
CVR nr.: 10422183

Thomas Utke Rask
statsautoriseret revisor
mne29444
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ér bestdet af ejendomsudiejning.

Usikkerhed eller usedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling
Der har ikke vceret voesentlig usikkerhed eller uscedvanlige forhold, der har pévirket indregning eller
maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vceret enkeltstdende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
| det kommmende Ar forventer selskabet et akfivitetsniveau og resultat pd niveau med indevoerende
regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for J.K. Elendomme ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet afloegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtcegter, omkostninger
til révarer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomscetningen ved salg af handelsvarer og foerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, ndr
levering og risikkoovergang til kgber har fundet sted.

Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt foellesomkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjcelpematerialer omfatter varekab med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkrediti&n samt filloeg og
godtgearelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtcegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanloeg og maskiner, andre anloeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar fil brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn samt
I&neomkostninger fra specifik og generel I&ntagning, der direkte vedrgrer opfarelsen af det enkelte
aktiv.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvoerdi, afskrives
linecert over den forventede brugstid, baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ér

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen fil aktivets restvoerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvcerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvcerdien aktivets regnskabsmaoessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtoegter/andre
driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlegsaktiver



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den regnskabsmcaessige vaerdi af immaterielle, materielle og finansielle anloegsaktiver, der ikke
madles til dagsveerdi, vurderes Arligt for indikationer pd& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestremsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvcerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaoessige veerdi.

Som genindvindingsvcerdi anvendes den hgjeste veoerdi af nettosalgspris og kapitalvcoerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke lcengere
bestdr. Nedskrivning pd goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imadegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefalje af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indldnskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tlgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevoerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males fil nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere goeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld ftil kreditinstitutter og leverandgrgceld, indregnes ved
I&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024

DKK DKK
Bruttofortjeneste 122.263 85.712
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anloegsaktiver -9.669 -9.669
Resultat for finansielle poster 112.594 76.043
Andre finansielle indtcegter 0 921
Andre finansielle omkostninger -32.108 -40.602
Resultat for skat 80.486 36.362
Skat af drets resultat -20.015 -9.972
Arets resultat 60.471 26.390
Overfart resultat 60.471 26.390
Forslag til resultatdisponering 60.471 26.390

-10 -



BALANCE PR. 31. december 2025

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

AKTIVER

-11 -

2025 2024
DKK DKK
1.611.174 1.620.843
1.611.174 1.620.843
1.611.174 1.620.843
0 3.757
0 12.528
102 0
102 16.285
79.626 22,718
79.728 39.003
1.690.902 1.659.846




BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2025 2024

DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 417.105 356.635
Egenkapital 467.105 406.635
Prioritetsgceld 903.065 948.856
Langfristede geldsforpligtigelser 903.065 948.856
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser 45.026 43.670
Gceeld il kreditfinstitutter 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 50.800 42.300
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.349 11.631
Selskabsskat 8.803 0
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 0 0
Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse 206.754 206.754
Kortfristede gaeldsforpligtigelser 320.732 304.355
Passiver 1.690.902 1.659.846

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

_12-



NOTER

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit

Antal personer beskaftiget

2 Materielle anlegsaktiver

Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Af-/nedskrivninger, primo
Arets af-/nedskrivhinger

Af/-nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmassig vaerdi, ultimo

2025 2024
DKK DKK

Grunde og
bygninger

1.699.035

1.699.035

-78.192
-9.669

-87.861

1.611.174

Geeldialt Geeldialt Kortfristet ~ Restgceld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtigelser
Prioritetsgceld 992.526 948.091 45.026 715.431
Langfristede galdsforpligtigelser 992.526 948.091 45.026 715.431

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

-13-



NOTER

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter og bankforbindelser:
Broagervej 51, 7500 Holstebro, bogfert vardi: 960.313 DKK
Realkreditpantebrev - 757.000 DKK - DLR Kredit A/S

Birkelunden 30, 7500 Holstebro, bogfert verdi: 650.860 DKK

Realkreditpantebrev - 404.000 DKK - DLR Kredit A/S
Ejerpantebrev - 200.000 DKK - Sparekassen Thy
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