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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. september
2024 - 31. august 2025 for ABYHO@J INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. september 2024 - 31. august 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. februar 2026

Direktion

Flemming Pagaard Jensen
direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i ABYHOJ INVEST ApS

Vi har opstillet arsrapporten for ABYH@J INVEST ApS for regnskabsdret 1. september 2024 -
31. august 2025 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 26. februar 2026

Aries Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 26 45 41 23

Poul Johannessen
Statsautoriseret revisor
mne29384



Selskabsoplysninger

Selskabet ABYH®QJ INVEST ApS
Park All¢é 5, st. tv
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 25259440

Regnskabsperiode: 1. september 2024 - 31. august 2025

Hjemsted: Aarhus
Direktion Flemming Pagaard Jensen, direktor
Revisor Aries Statsautoriseret

Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 26454123
Spotorno Alle 12, 1
2630 Taastrup



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje og udleje ejendomme samt enhver aktivitet, der efter direktionens
skon stér 1 forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 358.931, og selskabets
balance pr. 31. august 2025 udviser en egenkapital pa kr. 2.476.677.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ABYHQ@J INVEST ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Huslejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.



Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer vaesentli-
ge regnskabsmaessige skon.



Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. august 2025 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommen-
de &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt dis-
se ikke indgar searskilt andet sted i1 balancen, hvorved dagsveardien fremkommer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. september 2024 - 31.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

august 2025

Note  2024/2025 2023/2024

kr. kr.

280.655 212.274

1 -50.000 -175

230.655 212.099

230.655 212.099

183.783 919.999

414.438 1.132.098

3 315.052 302.694

4 -353.052 -135.865

376.438 1.298.927

5 -17.507 -300.975

358.931 997.952

4.950.000 0

-4.591.069 997.952

358.931 997.952

10



Balance pr. 31. august 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

6 4.320.000 5.060.000
4.320.000 5.060.000
4.320.000 5.060.000

11.295 4.962.301
35.160 35.160
3.571 6.215
50.026 5.003.676
663.162 50.325
663.162 50.325
172 1.676
713.360 5.055.677
5.033.360 10.115.677
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Balance pr. 31. august 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

325.000 325.000

2.151.677 6.742.747

2.476.677 7.067.747

284.270 268.941

284.270 268.941

789.320 920.226

379.725 637.493

62.464 62.464

7 1.231.509 1.620.183

7 39.000 238.000

381.953 699.678

40.000 40.000

531.188 94.688

2.178 39.556

46.585 46.884

1.040.904 1.158.806

2.272.413 2.778.989

5.033.360 10.115.677
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. september 2024
Betalt ordinart udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. august 2025

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
325.000 6.742.746 0 7.067.746
0 0 -4.950.000 -4.950.000
0 -4.591.069 4.950.000 358.931
325.000 2.151.677 0 2.476.677

13



Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Oplysning om dagsveerdi
Indtaegter af negativ goodwill

Dagsveaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
primo

Andringer af dagsvardien, der indregnes i
resultatopgerelsen

Dagsveaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveaerdi,
ultimo

Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

2024/2025 2023/2024
kr. kr.
50.000 0
0 175
50.000 175
0 0
2024/2025 2023/2024
kr. kr.
50.325 0
-224.606 38.759
663.162 50.325
2024/2025 2023/2024
kr. kr.
298.822 257.151
16.230 45.543
315.052 302.694

14



Noter

2024/2025 2023/2024

kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 23.487 8.052
Andre finansielle omkostninger 329.565 127.813
353.052 135.865
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 2.178 39.556
Arets udskudte skat 15.329 261.419
17.507 300.975
6 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. september 2024 4.860.108
Afgang 1 arets lob -966.937
Kostpris 31. august 2025 3.893.171
Verdireguleringer 1. september 2024 199.892
Arets verdireguleringer 226.937
Verdireguleringer 31. august 2025 426.829
Regnskabsmaessig vaerdi 31. august 2025 4.320.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvardien af investeringsejendomme fastsattes pd grundlag af en afkastbaseret
vardiansettelsesmodel.Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede
driftsresultat og et fastsatafkastkrav. Ejendommenes forventede driftsresultat for kommende
ar forventes at kunnefastholdes da disse bade tager hensyn til markedsleje,
driftsomkostninger samtadministrationsomkostniger.
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Noter

6 Aktiver der males til dagsvzerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. august 2025 er der anvendt et individuelt fastsat af-

kastkrav i intervallet 4,25 % - 5,00 %. Det kan opgeres til 4,55 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
ZAndringer i gennemsnitligt afkastkrav T
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,05 4,55 5,05
Dagsverdi 4.850.000 0 3.900.000
Zndring i dagsveerdi 4.850.000 0 3.900.000
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
1. september Geald Afdrag Restgeeld
2024 31. august 2025 naeste ar efter 5 ar
Banker 1.120.226 803.320 14.000 728.000
Geld til realkreditinstitutter 675.493 404.725 25.000 260.000
Deposita 62.464 62.464 0 0
1.858.183 1.270.509 39.000 988.000

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hafter solidarisk med evrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og

royalties.
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Noter

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og bank, t.kr. 1.589, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger t.kr. 4.110.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution til sikkerhed for den tilknyttede virksomhed Eurofox
ApS'mellemvarende med pengeinstitut.
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