REVISIONS FIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

JTLM Invest ApS
Biilowsvej 28B
1870 Frederiksberg C

CVR-nr. 43 24 15 40

Arsrapport for regnskabsiret
1. januar - 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinre generalforsamling
den 17. januar 2025

Tim Lykke Myhrvold
dirigent

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I K@ABENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 KOBENHAVN K.
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01

Penneo dokumentnegle: 1F54Q-PHUIV-QS43I-BWHYI-Q24QE-BZ0B3



INDHOLDSFORTEGNELSE

PATEGNINGER
IS0 L TTC o 157 a1 =

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab ...

LEDELSESBERETNING
SelSKADSOPLYSIUNEZET ...c.veeveeriieirieiiiiciseiie et s s sa s s s e s e s e s e s e eseere e s e beese e s ernenen e serrene

Ledelsesberetning iisiiissiicass s e i eieieie e e ivnides

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Anvendt regnsKabSPIaKSIS .......coiviiiiiiiieiiiiii ittt ss s s

ResultatopgarelSe ucicimsmumiissbis s iismoaiaiiimimemaiis il i i fo ne i

BalancCe s niovisbisriasms s myiimio i d s i eV i i v S R TS S R T R e

Penneo dokumentnegle: 1F54Q-PHUIV-QS43I-BWHYI-Q24QE-BZ0B3



LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024
for JTLM Invest ApS.

Assrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. januar 2025

DIREKTION

Tim Lykke Myhrvold
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i JTLM Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JTLM Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code), herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 15. januar 2025

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel 1630

12148/REGN24IM
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabsnavn: JTLM Invest ApS
Biilowsvej 28B
1870 Frederiksberg C

CVR-nr.: 43241540

Hjemsted: Frederiksberg

Stiftelse: 2. maj 2022

Direktion: Tim Lykke Myhrvold

Revisor: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
CVR-nr. 3548 61 78

Kontaktperson: Jan Madsen, reg. revisor

im@edelbo.dk
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LEDELSESBERETNING 2024

HOVEDAKTIVITET

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af beboelsesejendomme.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING:

Maling af investeringsejendomme til dagsvardi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige
skan over de aktuelle markedsforhold. P& balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 6,5 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD
Selskabet udviser for regnskabsaret 2024 et resultat pa -19.693 kr.
Ar 2024 har varet et r med fokus pa konsolidering og renovering. Jeg har arbejdet med strategiske
projekter, som styrker grundlaget for fremtidig vaekst. Desvzrre har der veret lidt mere tomgang
en forventet, hvilket har pavirket arets resultat negativt.
Renoveringsprojekter er naesten afsluttet. Vaesentlige forbedringer inkluderer:

- Ny 12 m2 septiktank der fremtidssikrer ejendommen.

- Brandsikkerhedsforanstaltninger, der opfylder myndighedskrav.

- Udvidelse af terrasse samt parkeringsplads..

FORVENTNINGER TIL KOMMENDE REGNSKABSAR

Jeg forventer mindre tomgang via forbedringer foretaget i lejlighederne. Dernaest skal renoveringsprojektet
afsluttes hos kommunen, hvilke vil sikre, at 3 erhvervslejemal bliver omdannet til boliger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JTLM Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 er aflagt i overenstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-

kriteriet.

Nettoomsetning er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende verdipapirer samt tilleeg og godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat

diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det

omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsveerdi.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel 0g INVEMAr ......cccoecieiiiiiieiiiice s s 5 ar
Scrapveerdi pa 25 %.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar (fortsat)
Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen under andre indteegter henholdsvis omkostninger.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt sken.

Tilgodehavende

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gazeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Akutelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skatte-
satser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. Andring i udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR 1.

JANUAR TIL 31. DECEMBER 2024

2024 2023
kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE .....cceeirmmnssnnssnisssneassessssssssssansasessersassassss 280.075 337.125
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ML.V. ......c...s 280.075 337.125
Afskrivninger ..o R s R -9.300 -9.300
Veardiregulering investeringsejendomIne ........ccooveeeeerernesreesiasenssessnerneeneens -61.393 544.360
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. 209.382 872.185
Finansielle OMKOSIUIEET ..ciovieveeeeenerrecereessereeensesseeseesansseessnsssseasnnssssneansens -234.641 -205.563
RESULTAT FOR SKAT .....ccocvrerernsnsssmsassessssosssssssasasssssssasasas -25.259 666.622
Skat af frets resultat usmsismeisis st TS 5.566 -146.652
ARETS RESULTAT -19.693 519.970
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret ....ciimmsimnisnniissiinsmerssismiamm 0 0
OVerfart TESUIAL ....cociiiiriierreece s s s -19.693 519.970
Disponeret i alt i icinisrimimmimisisimse i s e s sssnssas -19.693 519.970
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringSejeNnAOMUME .....evvuvieiuiiiiiiiiiieiitaiieeeeeaneseesesresssseesreesermesesaseaas
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g INVENLAr .........ccooiiiiiiiniiinieeeseesee e

ANLAEGSAKTIVER T ALT ..ouoviiiirirecntcrensnnrisessnesssesssssncsssssssessassassessessasasns

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

Andre tilgodeNavender .........cuvceierrrieireeiiieee e e

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT e L e oy P e

2024 2023
kr. kr.

5.450.000 5.000.000
40.300 49.600
5.490.300 5.049.600
34.500 20.000
34.500 20.000
0 0
34.500 20.000
5.524.800 5.069.600
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Note

5
6

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital s i i S S s e
@175 5 1) = 01 L1 USRS

EgenKkapital i alt ......cccciviniiiinnninnniniinnenisiissssssisassissssissssasisnasess

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt SKat eyt s s snm i

Langfristede geeldsforpligtelser

Ansvarlig IANeKapital ......ccvveiviriinieianiieiiiis sttt sees et s sse e as s s
PengeKIEItOrer ... .ecveeeeeieeeeeieeeestee e s ereee e e seeassesseesseeassesnssessssenseesssnnnesansanss
Geeld til realkreditiNStIIUIET .uouveeiecviciiesiies it s e ses s ess e aeseasesaneas
Geeld til KreditinStIIUIEr ....ee.eieieeecseciiieecie e ire s s esecbe s e esbe e esb e s e e smnseenneis

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld .........ccoiviiiiiiiiiiciiiciccce e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........oooerviiiiiicnciieiicceccie
KIEAIHNSTIIIIET .vovvveereerreseseseesesseeeesreerseresses e seraesaerasressassesbassesssensaessesnars
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........ccoiiiiiiiiiimciiiiiciieciie e
Skyldig sambeskatningSbidrag .........ccocueeerveeieeririeerereriee e sressesssensse s eereseeanee
Anden gaeld sissumiasiis i s SR S e e Ve e

GRIA 1 A cervieviiinrenrnressessenerrerserssssressassssssssssssnssnsassassessarsessesntontssessennasnasassnse

Passiver i alt

Personaleforhold.
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

10.

2024 2023
kr. kr.

40.000 40.000
526.810 546.503
0 0
566.810 586.503
117.920 128.700
457.532 427.800
186.000 0
1.302.714 1.461.657
1.406.097 1.420.199
3.352.343 3.309.656
188.942 194.895
13.036 13.036
984.647 363.122
25.388 1.870
5.214 23.518
270.500 448.300
1.487.727 1.044.741
4.840.070 4.354.397
5.524.800 5.069.600
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Note

1.

11.

NOTER
2024 2023
kr. kr

SKAT AF ARETS RESULTAT
Selskabsskat i msns o T e T T b1 s s e ssnasn 5.214 23.518
UdSKUAL SKAL ...ttt et s s s iseas s e s -10.780 123.134

-5.566 146.652
INVESTERINGSEJENDOMME
AnskaffelSeSSUM PrIMO ....vcvecviiiioreiriinreeeecreesies s ese s eaeevesseeaeeseeresressaessssrsins 4.455.640 4.233.815
F R 1T —— 511.393 221.825
ATES AFZANE ..vveceeeeceieececeeeeeeeeaeee ettt ee e eee et e eeeen e s e e e see st eenene 0 0
Anskaffelsessum ultimo ... A 4.967.033 4.455.640
Vardiregulering, Priflo ....o..ccoiveirevevrerreiississsnssnsssssasssssnsensessensesisssessesommennn. 544.360 0
Arets VETAITEGUIETING ....v.vververresecseseeseereeeeseseesessiessessassss et essseseesseseseesessens -61.393 544.360
Vardiregulering, ultimo ..... 482.967 544.360
BOGFORT VARDI ULTIMO ....... 5.450.000 5.000.000

Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vardiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren
de finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkast-
procenten den veesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med verdianszttelsen af ejendomsportefoljen.

P& balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 6,5 %.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af investering-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres siledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 7,00% 6,50% 6,00%
Dagsveerdi 5.060.714 5.450.000 5.904.167

Zndring i dagsverdi -389.286 454.167
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Note

3.

NOTER

UDSKUDT SKAT

Udskudt skat pahviler hovedsalig anleegsaktiver.

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar

Ansvarlig lanekapital .........cccooviiiiiiininrenrineereereree s 457.532 0
Pengekreditorer .......o.iiiicveieieececeeaeeee e 186.000 0
Geld til realkreditinStitutter ........ooceeiieieiireiiie e 1.302.714 158.942
Gzld til kreditinStitutter .....c.eeeeeveeeeerreerresiseeseecesnaranes 1.406.097 30.000

PERSONALEFORHOLD

12.

2024

Forfald
efter 5 4r

457.532
186.000
628.830
1.286.000

Der har i regnskabsdret ikke veeret beskzftigede udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for realkreditbelaning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Landevejen 176
5883 Oure.

B

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa 2.550.000 kr i ejendommen
Landevejen 176, 5883 Oure.
Regnskabsmeassig vaerdi af ejendommene udger ultimo 5.450.000 kr.

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Myhrvold Holding ApS. Som helejet datter-
selskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sam-
beskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets heeftelse udger et storre belgb.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgéar af drsregnskabet for administrationsselskabet
Myhrvold Holding ApS.
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