REVISIONS FIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKARB

JTLM Invest ApS
Biilowsvej 28B
1870 Frederiksberg C

CVR-nr. 43 24 1540

Arsrapport for regnskabsaret
2. maj - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling
den 27. juni 2023

Tim Lykke Myhrvold
dirigent

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I K@ABENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 K@BENHAVN K.
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01

Penneo dokumentnagle: CHVV7-XWQVS-4U3HX-6X0SA-0T52L-BMNIO



INDHOLDSFORTEGNELSE

PATEGNINGER

LedelSeSPAEENINEG  wiciuiuasisacssinmnmsasivssssovsinsnsisiiisioem sfaanasias antstssasiassssseidodssnss femisiunssasianssissasissasisnis

Revisors erkleering om opstilling af &rsregnskab .......cocvcivimrininieninnrs s

LEDELSESBERETNING

SelSKabSOPIYSRINGZET iicciuiwmiviuissimsnssivonsanivisniiiosassossinisnisnsossss shniss iosaesintassin osien s bomiasiesdesiosissediss

LedelSeSheretiing ..ucucisssuisisssssaisssnssssssssissssnississersssnssisssnt rssasssonsss s asnasmassosnse e ssssrvssnsensarransnns

ARSREGNSKAB 2. MAJ - 31. DECEMBER 2022

Anvendt regnsKabspraksis ........ociiiiinimieieiiniiime i s s s e e s s s

RESUNALOPGOTCISE wuucuasarmassaisasissssassmusetessinsaessimmsassssssersssrs sy sseiosioasenssssorsostorheamss EIssresasspasssssaasssss

BAlANCE veeiieeeeeeieeitieeeaieeseesesensseasasasisnsssasssaseersnes nasaaanesrnaner s ba s e e Rn R aeeareneaarannenrn e e anenraneearnnaerrae

W
=1

Penneo dokumentnagle: CHVV7-XWQVS-4U3HX-6X0SA-0T52L-BMNIO



LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 2. maj - 31. december 2022
for JTLM Invest ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 2. maj -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 19. juni 2023

DIREKTION

Tim Lykke Myhrvold
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i JTLM Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JTLM Invest ApS for regnskabséret 2. maj - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd ((ESBA
Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 19. juni 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-1r. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel 1630

12148/REGN22IM
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabsnavn: JTLM Invest ApS
Biilowsvej 28B
1870 Frederiksberg C

CVR-nr.: 4324 1540

Hjemsted: Frederiksberg

Stiftelse: 2. maj 2022

Direktion: Tim Lykke Myhrvold

Revisor: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
CVR-nr. 35 48 61 78

Kontaktperson: Jan Madsen, reg. revisor

jim@edelbo.dk
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LEDELSESBERETNING 2022

HOVEDAKTIVITET

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af beboelsesejendomme.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING:
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige

skon over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 10 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2022 et resultat pa 26.533 kr. hvilket er i overens-
stemmelse med forventning.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for rsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JTLM Invest ApS for regnskabséret 2. maj - 31. december 2022 er aflagt i overenstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
1 resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas éarligt for at afgere, om der
er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsztning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-

kriteriet.

Nettoomsetning er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedregrende vardipapirer samt tilleeg og godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgéar disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsveerdi.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel 0 INVENTAT .....ooviveierceeeiee i 5é&r
Scrapveerdi pa 25 %.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre indtaegter henholdsvis omkostninger.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en

eendring i regnskabsmaessigt sken.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavende

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Akutelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af &rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skatte-
satser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel
skat. Fndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2. MAJ TIL 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE .. .

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V.

ATSKITVININGOT it adevios e viss s sy oe oo oo b O s S S R T S e R T G o
Vardiregulering investeringsejendomIme ........cceovevirerieeinerersis et esen s

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. ...

Finansielle OmMKOSIMIMEET ....oveeoeerreiaereeiieeieneastisnssnssssssaassbessassssssnssssessnssasassssassssesnsassassassnssssens

RESULTAT FOR SKAT ..cccciiisinmsesmsssssmsasinsicssassasnissssssassssssssrsivesssssssssasesssissssssiesisssssssasisaiss

Skat af ordinmrt TESULAL i esemsiisve v ssaeiisissasnsinninsinn b asannansisotssabassaavsssinsiiivsesse s asissinge

ARETS RESULTAT .......

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for renSKADSATET ....ccveerieririeeioiiiiiiicissss s s ssssssaassasasse s ssessassesaassassasnsans st amssmasssssassens
OVEI DI TESULLAL .....veereseeeecraereesroaneennesanresssneasssssssessne e sneeesnasomssaasessnsssasesanseeasesssssiabesasnssssnsireans

DHSPONEIEL T AL ..y esceonmensomsinssmissisasesssbos T T S R S AT ST ST ST I RS T

2022

107.926

107.926

-3.100
0

104.826

-70.857

33.969

-7.436

26.533

26.533

26.533
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejend omme ssmsammemsaemmms s R R A S
Andre anleeg, driftsmaterie]l 0g INVENLAT .....ocvvsrerersimsmrerssesseress s eneneas

ANLAGSAKTIVERIALT .......

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

PeriodealgraenSNInNESPOSIET ....e..eiuiiiiurraeie i e et sas st escas e s sssamaasssssrsssses s e s s e s ersssess s s s s easeasesens
TdSKudt SKATEAKLIV .vvveereeereeereeeeesieiueesnnesssasossearsesssssesssssssessemesssesansassmessnesssaesssssssssanssnses

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVER I ALT

2022

4.233.815
58.900

4.292.715

-5.566

4.287.149

Penneo dokumentnagle: CHVV7-XWQVS-4U3HX-6X0SA-0T52L-BMNIO



Note

4
5

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Egenkapital

ANPATISKAPITAL ...vveiverrreeireieeraeiee st et ersae st sse s e e s sabesrnesaas e n b e s anrneene s aenneenenrs
Overfort TESUMAL =usimasiaasrasmomsssaiats 25 s 5 e i i asia s (A eva S S S S S W e
Foreslaet udbytte for regnSkabSATet ........ceeoeieceieecei e sne e sseeemesassnneesases

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAL SKAL . e cvemsimsemsnias inmirmss it svsabss oo b AT 5 S 07 0 5855 WA o SR SR 3 PSP S s

Langfristede gaeldsforpligtelser

Ansvarlig 18nekapital .......oveeoieieeiieieicrerreeeie et s ee s e ae st e e ees e e s s e nnensansneaaeas
GERId t1] TEAIKTEAIINSITILLET 1.eiiieiieeiiretiatrsensensnesesessnssesersesssssessesseassesesiansassssnsesnesessssssesessssssmamnses
Gaeld ti] KreItmSTITULIET .vvveieiiiiiiriiiiieiee e ceiie i crete st e et tensme e e ssamssesesssnamsaessesnsmessasennansnasansnnmsesnnn

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld ..........ccoiiiiiiiviniiiirie e
Leverandgrer af varer 0g tjenesSteydelSer .......oowrvuerreieeeeereesrecereee s sreereesaesse s snanns
KreditiNStTIITEET uuuuusussssmmusmaunsusssivinesisssms iissssis vimmsssoss st 44 s4smsa by H5anss b as s inisn o doinss
Skyldig selskabssKat curricimiiiiis s siiiiisiisisiiss s ooy eSS i s e AT e aveanenaamion
ANAEN GEIA ..otttk b bt s et et eens e b e eseess e nneaen

Gzld i alt

Passiveri alt ......

Gennemsnitlig antal beskaeftigede.
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

10.

2022

40.000
26.533

66.533

400.000
1.616.552

1.386.581

3.403.133

190.951
67.967
60.495

1.870

496.200

817.483

4.220.616

4.287.149
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Note

1.

11.

NOTER
2022 2021
kr. kr

SKAT AF ARETS RESULTAT
SelSkabSSKat sauismimiinssisimimcimtmsainitmmmmssisss i s e Hs 1.870 0
UdSKUAt SKAL .pyersennesressansesssssenserronsesenmsnssasssssermmssmibammassssriass st s oo vias 5.566 -740

7.436 -740
INVESTERINGSEJENDOMME
AnSsKaffelSESSUIM PIIINO ...cvveoveivrisuisseerinsesaessnennssssesseeisessneessaermssseressnssasessness 0 0
ATELS HIZANE +vvieeeaciciisicseeesiesieaesasseasssssesseasssessssessasssesesessssesssesssssenssesnesssnens 4.233.815 0
Arets afpang e e e a e R evdsia 0 0
Anskaffelsessum ultimo 4.233.815 0
Veerdiregulering, Prifo ....cciiiiiesensersssseesesesesssiessssemrasssnesrsess snessssnssin, 0 0
AretS VERIAITCZUICTING .urpersesmereasssssasmersorsemmmssssssssssmaosioisissmssmssvss o Aa RS 0 0
Vardiregulering, ultimo 0 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 4.233.815 0
Usikkerhedsfaktorer ved vaerdiansettelse af investeringsejendomme:
Selskabets vardiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsvaerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren
de finansielt marked.
Hvor fastleggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med verdians=ttelsen af ejendomsportefaljen.
P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 10 %.
ZEndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investering-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres séledes:
Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 10,5% 10,0% 9.5%
Dagsvaerdi 4.032.205 4.233.815 4.456.647

Andring i dagsverdi -201.610 222.832
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NOTER

Note

3. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Forfald

efter 1 ar

Ansvarlig 1anekapital ..........ccovevriiiiciinnniiesesise e 400.000
Geeld til realkreditinSttULtEr .....cvvvriviiniviirnireireresreaaeasaeeians 1.616.552
Geald til kreditinSttutier .....evcevreieiieiireeeseeeeasreseeerssssnsenes 1.386.581

4. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE

Gennemsnitlig antal beskaftigede i regnskabsaret ...........coeevievccirrnceiicnnene

5. SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER

12.

2022 2021
kr, kr.

Forfald Forfald
indenfor 1 ar efter 5 ar
0 400.000
150.951 974.954
40.000 880.000
1 1

Til sikkerhed for realkreditbelaning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Landevejen 176, 5883 Oure.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa 2.550.000 kr i ejendommen

Landevejen 176, 5883 Oure
Regnskabsmassig vardi af ejendommene udger ultimo 4.233.815 kr.
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