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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

POSTVE] 33 ApS

Fusagervej 30

8382 Hinnerup

Telefonnummer: 22775734

e-mailadresse: kirsten.inger.andersen@gmail.com
CVR-nr: 29804540

Regnskabsér: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i ejendomme samt hermed beslegtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrerende arsrapporten for 2021.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsregnskabet.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

GENERELT
Arsregnskabet for Postvej 33 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
selskaber 1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultat opgerelsen 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér der er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer, varer
under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med, at lejen optjenes 1 henhold til de
indgéede kontrakter.

Inveseringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
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kursgevinster og -tab vedrerende verdipapir, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt
tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér,
hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte 1
egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HPA Holding af 15.12.2006 ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeftfekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skattepligtige
indkomster.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kobspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den
afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen af erhvervsejendomme indenfor det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita. Der er anvendt en forrentningsprocent
pa 6% ved beregningen.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme."
Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balance som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som et "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag"
eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregner, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktiver
henholdvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til den vardi,
hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest af aktuel skat. Andring af udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen.
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Gealdsforpligtelser

Finalsielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svare
amortiseret kostpris til en restgeld beregnes som lanets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

425.311

425.311

55.061
13.217
-377
-58.503

434.709
-95.684
339.025

339.025
339.025

2020
kr.

304.203

304.203

414.228
1.549
-426
-64.135

655.419
-144.653
510.766

510.766
510.766
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
6.600.000

6.600.000

6.600.000
10.906
10.906

8.841
19.747

6.619.747

2020
kr.
6.500.000

6.500.000

6.500.000
10.031
10.031

1.307
11.338

6.511.338
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

150.000

3.092.426

3.242.426
545.456
545.456

1.645.347
114.420

1.759.767

51.739
9.520
80.102
7.451
914.286
9.000

1.072.098

2.831.865

6.619.747

2020

kr.
150.000
2.753.401

2.903.401
528.689
528.689

1.697.087
117.020

1.814.107

51.398
12.623
80.404
14.698
1.106.018
0

1.265.141

3.079.248

6.511.338
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige danske selskaber i Postvej 33 ApS koncernen. Som helejet

dattervirksomhed hefter selskabet udbegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Som sikkerhed for prioritetsgalden pa kr. 1.697.086 er der pant i ejendommen.
Der er ejerpantebrev pa kr. 100.000 i ejendommen.

Den bogforte verdi af ejendommen, som er omfattet af ovenstdende pant, er kr. 6.600.000.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0



