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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2023 for Kirstinehaj ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 29. februar 2024

Direktion

Jesper Nielsen
adm. dir.
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Revisors erklcering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Kirstinehgj ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Kirstinehaj ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 pd& grund-
lag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og proesente-
re Arsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og Internatfional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfcerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og forngden omhu.

Arsregnskobef samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil opstilingen
af &rsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os fil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn S, den 29. februar 2024

Powered-By
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 28 23 80

Eigil Hansen
statsautoriseret revisor
mne%384
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kirstinehgj ApS
Kirstinehgj 25B
2770 Kastrup

CVR-nr.: 3070 96 40

Hjemsted: Tarnby

Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Jesper Nielsen, adm. dir.
Revisor Powered-By

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kay Fiskers Plads 9-11
2300 Kgbenhavn S

Kirstinehgi ApS - Arsrapport for 2023



Powered-By Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestér af udlejning af selskabets ejendom.

Arets resultat viser et overskud p& 217 t.kr. mod et overskud sidste &r pé& 210 tkr. Egenkapitalen udger 3.415

t.kr pr. 31.12.2023. Ledelsen anser resultatet som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirstinehaj ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afloegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mdling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtfidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan mdéles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens voerdi kan mdles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser fil kostpris. Efterfalgende madles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflcegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd& balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indfcegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsdret.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomscetning, andre driftsindtcegter og eksterne omkostninger.

Nettoomscetning

Nettoomscetning ved salg af tienesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering til kaber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males il
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primcere akfiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgdet til drift af virksomhedens ejendoms-
portefalie i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el,
vand og varme, der ikke er opkrcevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og
tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Kirstinehgi ApS - Arsrapport for 2023 5



Powered-By Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtcegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtcegter fra filknyttede virksomheder bestér af renteindtoegter mv. fra tiigodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtcegter

Andre finansielle indtcegter bestdr af renteindtoegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder,
nettokursgevinster vedrgrende voerdipapirer, gceld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres fil &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemcaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette un-
derskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlcegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanloeg og maskiner samt andre anlceg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger fil
klargering af aktivet indtil det fidspunkt, hvor akfivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linecere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes Arligt.

Materielle aktiver nedskrives fil genindvindingsvcerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veoerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige voerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte akfiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien aof fremfarselsberettigede, skattemaoessige underskud,
indregnes i balancen med den vcerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeldsforpligtelser

Gceeld til realkreditinstitutter

Geeld il realkreditinstitutter i form af prioritetsgoeld madles pd tidspunktet for IGnoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgceld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved Idnoptagelsen og
den nominelle vecerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over Idneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effekfive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 331.214 366.583

Af- og nedskrivninger af anlcegsaktiver -91.772 -91.772
Driftsresultat 239.442 274.811
Andre finansielle indtcegter fra tilkknyttede virksomheder 105.123 60.564

1 Andre finansielle indtcegter 0 4214
2 @vrige finansielle omkostninger -65.386 -71.287
Resultat for skat 279.179 268.302

3 Skat af &rets resultat -61.958 -58.000
Arets resultat 217.221 210.302

Forslag il resultatdisponering:

Overfgres til overfort resultat 217.221 210.302

Disponeret i alt 217.221 210.302
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlcegsaktiver
4  Grunde og bygninger 5.079.876 5.171.648
Materielle anlcegsaktiver i alt 5.079.876 5.171.648
5 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.184.487 2.079.364
Finansielle anlcegsaktiveri alt 2.184.487 2.079.364
Anlcegsaktiver i alt 7.264.363 7.251.012
Omscetningsaktiver
Likvide beholdninger 205.937 158.697
Omscetningsaktiver i alt 205.937 158.697
Aktiver i alt 7.470.300 7.409.709
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfert resultat 3.215.043 2.997.822
Egenkapital i alt 3.415.043 3.197.822

Hensatte forpligtelser

Henscettelser il udskudt skat 303.000 276.000
Hensatte forpligtelser i alt 303.000 276.000

Geeldsforpligtelser

6  Geeld til realkreditinstitutter 3.445.383 3.651.801
Langfristede gceldsforpligtelser i alt 3.445.383 3.651.801
Kortfristet del af langfristet gceld 206.416 206.936
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.500 20.750
Skyldige sambeskatningsbidrag 34.958 0
Anden gceld 47.000 56.400
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 306.874 284.086
Gceeldsforpligtelser i alt 3.752.257 3.935.887
Passiveri alt 7.470.300 7.409.709

8 Eventualforpligtelser

7 Paniscetninger og sikkerhedsstillelser
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Eaenkapitalopagrelse

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 200.000 2.997.822 3.197.822
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 217.221 217.221
200.000 3.215.043 3.415.043
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Noter
2023 2022
1. Andre finansielle indtcegter
Godtgerelse vedrgrende selskabsskat 0 4214
0 4.214
2. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 65.386 71.287
65.386 71.287
3. Skat af arets resultat
Skat af &refts resultat 34.958 0
Arets regulering af udskudt skat 27.000 58.000
61.958 58.000
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 6.640.000 6.640.000
Kostpris 31. december 2023 6.640.000 6.640.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -1.468.352 -1.376.580
Arets afskrivninger 91.772 91.772
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -1.560.124 -1.468.352
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 5.079.876 5.171.648
5. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 2.079.364 2.079.364
Tigang i érets lgb 105.123 0
Kostpris 31. december 2023 2.184.487 2.079.364
Regnskabsmcessig vcerdi 31. december 2023 2.184.487 2.079.364
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

6. Gceeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.651.799 3.858.737
Heraf forfalder inden for 1 &r -206.416 -206.936
3.445.383 3.651.801
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 2.609.324 2.819.908

7. Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgceld er sikret ved pant i egendomme.

8. Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med JN Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hcefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte

nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgdr af administrationsselskabets &rsregnskab.
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