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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Ledelsespategnin

Ledelsel har dags dato aflagtsrapporte for 201¢ for K/S Albrechtstrasse 22 - .

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessifieiogoees opfattelse givearsregnskab et
retvisende billede aelskabet aktiver, passiver og finansielle stilling [@1. december 20. sam af re-

sultatet afselskabet aktiviteter for regnskabsar#t janua - 31. december 20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godken.

Kgbenhav, den21. juni 201

Direktion

Jargen Junker Peter: Flemming Joseph Jen:

Bestyrelse

Flemming Joseph Jen: Steen Raagaard Ander: Jargen Junker Peter:
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Til kapitalejerne i K/S Albrechtstrasse 22 - 2

Konklusion

Vi har revideretrsregnskab for K/S Albrechtstrasse 22 - for regnskabsaret. janua - 31. decemb
201¢, der omfattemnvendt regnskabsprak: resultatopggrelse, balance og nofesregnskabt udarbej-
des efte@rsregnskabslov..

Det er vores opfattelse, atsregnskab giver et retvisende billede atlskabet aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr31. december 20: sam af resultatet aselskabet aktiviteter for regnskabsarét
janua - 31. december 20: i overensstemmelse médsregnskabslov:.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med inierredé standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar iflidge standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategninge afsnit "Revisors ansvar for revisionen afsregnskab”. Vi er uathaengige asel-
skabe i overensstemmelse med internationale etiske regleefasaer (IESBA’ s Etise regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi hatdipfgres gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelsdgabpnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vorémnklusior.

Ledelsen: ansvar for arsregnskabe

Ledelsel har ansvaret for udarbejdelseneafarsregnsk:, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse medirsregnskabslov. Ledelsel har endvidere ansvaret for den interne kontrol, katalsel an-

ser ngdvendig for at udarbejde arsregnsk: uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen arsregnskab er ledelser ansvarlig for at vurderselskabel evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejgask:
bel pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmiedelsel enten har til hensigt at likvi-
dereselskabe, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen afirsregnskabe

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for,dosnegnskab som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afyinevisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, mikkesen garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standardevimion og de yderligere krav, der er geel-

dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan op-

std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragpes veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pdkdaomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag afsregnskab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse medatitmale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretagéglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig felinmation iarsregnskab, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrersienshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligegget til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinforomatiorarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idevigetser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevansfaesionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, meor ikkkunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten adelskabet interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvafriddelsel, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysningeresefsel har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, omledelsen udarbejdelse afrsregnskab pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af degdgndvisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betynlign selskaber
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at deereveaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategnir gare opmaerksom pa oplysninger herdcirsregnskab eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kiaision. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vareisionspategnir. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfareseiskabe ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur obdltafarsregnskab, herunder no-
teoplysningerne, samt oémsregnskab afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet deagiiamfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige aligarer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhav, den21. juni 201

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnersel
CVR-nr.34 2099 3

Claus Koskelil
statsautoriseret revis
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Selskabsoplysninge

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Selskabe

Bestyrelse

Direktion

Komplementar

Revisior

K/S Albrechtstrasse 22 -
Christian IX's Gade 2,
1111 Kgbenhavn

CVR-nr.: 3130094

Stiftet: 28. februar 20C
Hjemsted: Kgbenhav
Regnskabsar: 1. janua - 31. decemb

Flemming Joseph Jen:
Steen Raagaard Ander:
Jargen Junker Peter:

Jargen Junker Peter:
Flemming Joseph Jen:

Albrechtstrasse Komplementarselskab .
Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Stockholmsgade -
2100 Kgbenhavn
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporte for K/S Albrechtstrasse 22 - er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for eklasse B-virksomhe.

Arsrapporte er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at feried. Herunder indregnes veerdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatepgsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtedsent tilbagefarsler som faglge af sendrede

regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, attitége gkonomiske fordele vil tilflydselska
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynlifseratidige gkonomiske fordele vil frage!-
skabe, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser tiltgds. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggoes oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumuleredertigaring af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige takisigj, der fremkommer indearsrappol
ter afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionstakers. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, irsdiregaeltatopgarelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetsere poster i fremmed,vahutegnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet fiehigendets eller geeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnsiegies i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anleegsaktiver og andre ikke-moneteere aktiver, der er kadaninfied valuta og som ikke anses for at vee-
re investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gabglancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledtesfelle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instruereder er beregnet til sikring af dagsveerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnmesultatopggrelsen sammen med eventuelle
gendringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instruerenler er klassificeret som og opfylder betin-

gelserne for sikring af fremtidige pengestreamme, indregaesdrie tilgodehavender eller anden geeld og i
egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af akler forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henkiddsktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, oveddelgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylddingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes gendringer i dagsveerdi lgbende i resultatopgarelsen.

/Endring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumentamn anvendes til sikring af nettoinvesteringer
i selvsteendige udenlandske tilknyttede virksomheder eltarcasede virksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenest indeholder nettoomseetning, lejeindteegter vedrgrende investerimds@me,
omkostninger vedrgrende investeringsejendomme, andre driftsindtsegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendommeagkreevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedmategter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distobusalg, reklame, administration, loka-
ler, tab p& debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostedgerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatterteafg andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

K/S Albrechtstrasse 22 - - Arsrappor for 201¢ 6
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdeeggér af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter sezatie og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, arseriing af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeeg og godtggrelser under acontoskatteordningeninandtelle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedegreskabsar.

Skat af arets resultat

Skat af virksomhedens resultat samt udskudt skat medtages kkknmanditselskabets arsregnskab, da
disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostiisomfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejetiidamskannet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forvémetieige pengestramme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af esrrekstiuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye flldedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens freméifkigst, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsépm nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsenden "onrkostninger vedrgrende investeringsejendah

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anladgsaktortset fra grunde, en begreenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som estaningsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Detafms derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen undéempdssedireguleringer af ejendome”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilketvsagleyvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

K/S Albrechtstrasse 22 - - Arsrappor for 201¢ 8
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Resultatopggrelsel. januar - 31. decembe

201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.624.80. 2.44(
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomhe 0 7
Andre finansielle indtaegt 23.85( 0
2 @vrige finansielle omkostning -1.705.79 -2.81¢
Arets resultat -57.14¢ -367
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resul -57.14« -367
Disponeret i all -57.14¢ -367
K/S Albrechtstrasse 22 - - Arsrappor for 201¢ 9
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Balance31. decembe

Aktiver
201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomr 47.022.77 47.02:
Materielle anlaegsaktiver i 47.022.77 47.02:
Anleegsaktiver i alt 47.022.77 47.02:
Omseaetningsaktivel
Tilgodehavender fra salg og tjenesteyde 218.89: 12C
Tilgodehavender i ¢ 218.89: 12C
Likvide beholdninge 405.08! 26¢
Omseetningsaktiver i alf 623.97¢ 38¢
Aktiver i alt 47.646.75 47.41.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Balance31. decembe

Passiver
201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Kontant andel af stamkapital 14.170.00 14.17(
5 Overfart resulte -4.607.76' -4.71:
Egenkapital i alt 9.562.23. 9.45]
Geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutt: 34.906.23 0
Langfristede geeldsforpligtelser i 34.906.23 0
6 Geeldsforpligtelse 1.243.75! 34.45¢
Leverandgrer af varer og tjenesteyde 98.62: 38¢
Geeld til tilknyttede virksomhed 1.639.38! 2.48
Renteswap, markedsve 0 844
Anden geel 196.53¢ -22(
Kortfristede geeldsforpligtelser i 3.178.29; 37.95¢
Geeldsforpligtelser i alt 38.084.52 37.95¢
Passiver i al 47.646.75 47.41.
1 Virksomhedens vaesentligste aktivitete
Pantseetninger og sikkerhedsstillelse
8 Eventualpostel
K/S Albrechtstrasse 22 - - Arsrappor for 201¢ 11
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Noter

Virksomhedens vaesentligste aktivitete

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet efskpb af ejendommen Albrechtstra

22-26 i Berlin.

@vrige finansielle omkostningel

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomhe
Andre finansielle omkostning

Investeringsejendommu

Kostpri< 1. januar 201
Tilgang i arets lg
Afgang i arets lg

Kostpris 31. december 201

Regulering til dagsveetr 1. januar 201

Regulering til dagsveerd 31. december 201

Regnskabsmaessig veerdl. december 201

201¢ 201t

kr. t.kr.

8.367 10
1.697.43. 2.80¢
1.705.79: 2.81¢
45.885.77 43.99¢
0 1.88¢

0 0
45.885.77 45.88¢
1.137.00 1.137
1.137.001 1.137
47.022.77 47.02:

Den anvendte metode indebeaerer, at der udarbejdes en beregning for ejendomm
ejendommens indteegter og udgifter indregnes. Herefter fastsdettemktuelle forretningskri

inklusive inflation.

Den vigtigste faktor ved dagsveerdiberegningen er forrentningskriégorrentningskravet er udtr
for det langsigtede afkast ejendommene vil give, forudsat ineltsegt udgifter er stabiliser:
Forrentningskravet ultimo 2016 udgar 5,6 % (2015: 4,56 %). En stigning af formgskravet me
0,25 procentpoint vil isoleret set betyde, at dagsveerdien af inngstgiendommen aendres n

kr. -2,1 mio.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Noter

31/12 201 31/12 201

kr. t.kr.

4.  Kontant andel af stamkapitaler
Kontant andel af stamkapital 1. januar 201 14.170.00 13.87(
Kontant indbetalin 0 30C
14.170.00 14.17(

Stamkapitalen udger kr. 52.000.000 fordelt pa kommanditistanparter & kr. 104.000.

5. Overfoart resultat

Overfart resulte 1. januar 201 -4.713.77 -5.51¢
Arets overfgrte overskud eller unders 106.00¢ 80¢c
-4.607.76! -4.71¢

| overfart resultat indgar regulering af renteswap med kr. 163.152.

6. Geeldsforpligtelsel

Afdrag Restgeel( Geeld i alt Geeld i alt

forste ar efter 5 ar 31/12 201 31/12 201!

kr. kr. kr. t.kr.

Geeld til pengeinstitutt: 1.243.75! 29.480.17 36.149.98 34.45¢
1.243.75 29.480.17 36.149.98 34.45¢

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelse

Selskabet har stillet pantebrev pd EUR 5,8 mio. (kr. 43,3 mio.) istenagsejendom med
regnskabsmaessig veerdi pa kr. 47 mio. samt transport i lejelgetaloverskydende likviditet i
selskabet og ejendomsforsikringer til sikkerhed for bankgeeld for kr. 36,1 mio.

Pantebrevet er endividere stillet til sikkerhed for geeld ti kncernforbundne selskab K/S
Sterndamm 29-33.

8. Eventualpostel
Eventualforpligtelser

Selskabet har udover forbud mod geeldsoptagelse, udbyttebetalinger ognomglsostvendelse ud
over budget uden bankens accept, ikke pataget sig eventualforpligtelser.
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