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Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2021 for Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 20. maj 2022

Direktion

Michael Byrgesen Hansen
adm. direktgr

Bestyrelse
Henrik Lildballe Michael Byrgesen Hansen Tina Hansen
formand neestformand



Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgga-
relse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslov-
en.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. December 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-
drsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p% det revisionsbevis, der er op-
ndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.



Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ing-
en form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at in-
deholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 20. maj 2022

EY
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24830



Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS
Sankt Petri Passage 5, 3. th.
1165 Kgbenhavn K

Telefon: +45 33 7510 10
Hjemmeside: www.heimstaden.dk
CVR-nr.: 37 22 59 40

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Kgbenhavn

Henrik Lildballe, formand
Michael Byrgesen Hansen, naestformand
Tina Hansen

Michael Byrgesen Hansen, adm. direktgr

EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg



Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i at drive virksomhed med besiddelse af
kapitalandele i datterselskaber, indirekte investering i fast ejendom, foretager udlan til
koncernforbundne selskaber samt anden virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Usaadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 2021 er ikke pavirket af ussedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pd DKK 67, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa DKK 1.050.355.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.



Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2021

2020

Note
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter 1
Resultat fgr skat
Skat af rets resultat 3

Arets resultat

Overfgrt resultat

DKK

DKK

0 0
86 85
86 85
-19 -21
67 64
67 64
67 64




Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Balance 31. december 2021

Note 2021 2020
DKK DKK

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 1.050.000 1.050.000
Finansielle anlaegsaktiver 1.050.000 1.050.000
Anlagsaktiver i alt 1.050.000 1.050.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.499 3.431
Tilgodehavender 3.499 3.431
Omsaetningsaktiver i alt 3.499 3.431
Aktiver i alt 1.053.499 1.053.431
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.000.355 1.000.288
Egenkapital 1.050.355 1.050.288
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.125 3.125
Selskabsskat 19 18
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.144 3.143
Gaeldsforpligtelser i alt 3.144 3.143
Passiver i alt 1.053.499 1.053.431




Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2020

Nettoeffekt ved aendring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar 2020

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
50.000 1.000.288 1.050.288
0 67 67
50.000 1.000.355 1.050.355
Reserve for net-
toopskrivning
Virksomheds- efter den indre
kapital veerdis metode  Overfgrt resultat I alt
50.000 1.320.394 1.000.288 2.370.682
0 -1.320.394 -64 -1.320.458
50.000 0 1.000.224 1.050.224
0 0 64 64
50.000 V] 1.000.288 1.050.288




Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Noter

2021 2020
DKK DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 86 85
86 85
2021 2020
DKK DKK
2 Finansielle omkostninger
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 19 18
Arets udskudte skat 0 3
19 21
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 1.050.000 1.050.000
Kostpris 31. december 2021 1.050.000 1.050.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 1.050.000 1.050.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:

Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel
Heimstaden

Zinnsgade 9

ApS Kgbenhavn 50.000 100%
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Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Heimstaden Danmark Ejendomme A/S, som er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Selskabet haefter solidarisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre
belgb.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Anvendt regnskabspraksis

11



Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS for 2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabs-
klasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i DKK

FAEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa folgende omrade:

Selskabets anvendte regnskabspraksis for maling af kapitalandele i datterselskaber har
tidligere veeret indre veerdi. Den anvendte regnskabspraksis er blevet andret og der
anvendes nu kostpris til brug for maling af kapitalandele i datterselskaber.

Selskabet har tilpasset anvendt regnskabspraksis som fglge af indtraedelse i ny koncern.
Som fglge af aendringen i anvendt regnskabspraksis er sammenligningstallene tilpasset.
AEndringen har ikke pavirket tallene for 2021. For 2020 er resultat forosget med DKK
642.536, balancesummen er reduceret med DKK 1.320.394 og egenkapitalen er reduceret
med DKK 1.320.394, som fglge af sendringen i anvendt regnskabspraksis.

Andringen har ingen pavirkning pa arets skat og udskudt skat.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sid-
ste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

6 Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den 3rsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i 5rsregnskabs|ovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, reali-
serede og urealiserede  kursgevinster samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Udbytte fra kapitalinteresser indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Heimstaden Zinnsgade 9 Holding ApS

6 Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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