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LEAP Management ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for LEAP Management ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 26. maj 2022

Direktion

Ulla Vang Christensen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i LEAP Management ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for LEAP Management ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 26. maj 2022

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Revisor
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Revision 2 A/S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2021.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Som felge af en veesentlig vandskade pa selskabets udlejningslejlighed, forventer selskabet en betydelig
tomgang i udlejningen i 2022. Det er ledelsens forventning, at der i lgbet af regnskabséaret sker udbedring af
skaden og hel eller delvis refusion af lejetab i perioden.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for LEAP Management ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som faglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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LEAP Management ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse @ samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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LEAP Management ApS
RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
2021 2020
BRUTTORESULTAT ... 38.224 20.458
Andre finansielle omKoStNINGer .........ccccveiiiieieiniee e (2.656) (35)
RESULTAT FOR SKAT ... 35.568 20.423
Skat af arets resultat.........cccceeveiiiinec (8.250) (4.488)
ARETS RESULTAT ....ooooiiieeceeeeeeeeeeeeee e 27.318 15.935
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cueveieciiie i 27.318 15.935
DISPONERET I ALT ... 27.318 15.935
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LEAP Management ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER
2021 2020
Grunde 0g bYgniNger........oo it 2.366.957 2.366.957
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiiiie, 2.366.957 2.366.957
ANLAEGSAKTIVER.........cooieiieee e 2.366.957 2.366.957
Likvide beholdninger .............cocoiiiiiiiiii e 81.453 42.423
OMSAETNINGSAKTIVER ..........ooiiiiiieeie e 81.453 42.423
AKTIVER ...... .o 2.448.410 2.409.380

Side 11

This document has esignatur Agreement-1D: 8718c8MTprh247732674



LEAP Management ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital ..........cceoiiiiiiiiniie e 40.000 40.000
Overfart resultat........c.oooiii e 1.321.804 1.294.486
EGENKAPITAL ... ..o 1.361.804 1.334.486
DEPOSITA ..eeeieieeee et 26.500 18.500
Langfristede geeldsforpligtelser ...............ccccoooiiiiiienns 26.500 18.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........ccoceevviieennns 6.000 6.000
SelSKabSSKaL ....ccvvviiieeiei e 8.250 4.488
ANdEN GaBIA ... 1.045.856 1.045.906
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccooeriiiiiiiiennns 1.060.106 1.056.394
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieeee e 1.086.606 1.074.894
PASSIVER ... ..o 2.448.410 2.409.380

—_

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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LEAP Management ApS

EGENKAPITALOPGYJRELSE
2021 2020
Virksomhedskapital primo ........ccocceiiieeiiieee e 40.000 40.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccocooiiii . 40.000 40.000
Overkurs ved emission Primo.........cccoeieeeiieeniieeeniee e 0 1.278.551
Overfart til frie reServer........cci e 0 (1.278.551)
Overkurs ved emission ultimo............cccccceeeeiiiiiiiiiicee s 0 0
Overfart resultat, primo........coooicee e 1.294.486 0
ATEtS TESUIAL ..o ee e 27.318 15.935
Overfart fra overkurs ved emiSSioN .......cooevveeeeereeiiiiiiieeeeeeeees 0 1.278.551
Overfort resultat ultimo.............ccccoooiiiiiiiiii s 1.321.804 1.294.486
EGENKAPITAL ... 1.361.804 1.334.486
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LEAP Management ApS

NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen panthaeftelser eller sikkerhedsstillelser.
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K1lTfmIK2BfIWNTUkNuhc1ScYNodAWDQ876G8yIVZQFL5FIX5FP1EMA0BsgxjDtjr0JUGpWKxIaz
uXPm47JNzIYAM3bVPUzDcThP3/5U7+sX1AGeUNdK35o7edy/QsIDxjxPCytMLbKpTOSIXOf3oDHI
R3dYrTUnNsDh/nOhaZt8bJir++DKhhG+quZ+tOK6RGtV8d3IQ02qez4abJs0HXqDnfGRvkiEZ1c6
FjL8Ww2BBAfua8rK7NNibc9S22XzHQXGwqBXFkW3r4RvGcjiGWpZd4kxjHXOrfok3nURHBkEgFYR
OB8pnvC/q2xfRteCbHjssaCqDKbU3zjGX+zuyw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6703557959795532092
  hashsumB 670a5dqTprz247732674/SHA512/43214304B9594BC941BF14A73589C3123902F48E4FBEFF04B806E793E36EC41141C69D8CC7767E7262F7F076E15E62E1D3AC2F59FED5663B1E351C427EDD7BF6
  hashsumC dbc8b8NUthH247732674/SHA512/72A013605A46254FD5E9143CAC2E9E3A68070A39AECF670213A5DEED1D3B7D6D4328234D65B7F7F9902262C28D27E49342AD892CA5454D42FE06657FA3D07017
  hashsumD c98b19ZuWpk247732674/SHA512/BF1F9B3DC5F9C03BB4B7F55E6EA8CF4AB4DC2673A5114A7BC0FA8A28181ED553AA155877C1F3860903C97ADDFF74C436A7D5D220988E8F4A29ECA522377F0A92
  hashsumE 8718c8MTprh247732674/SHA512/138A7A0F4A6DA5EDDA2419FADAAE38B3D05251A0983BE500078331A844313BBF52070CA59D27AEE98FC16CBB286FCE673846C104CE0DE580AD34445BD20E5354
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMCAxNjozNjo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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