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Side 1

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for K/S Gunnekag.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finangielle tilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 20. mg 2019
Bestyrelse

Steen Alva-Jargensen Lars Alva-Jargensen |da Alva-Jargensen



Side 2

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalgernei K/S Gunnekaer
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gunnekaa for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finanselle illing pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nag-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sadte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end
at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, a en revison, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Felinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de @konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tragfer pa grundlag af arsregnskabet.



Side 3

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaessentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaagelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesadtelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sal-
skabets evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspategning gare opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi illing til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet el-

ler vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover a overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Hersholm, den 20. mgj 2019

Verum Cura
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 398868 71

Anders |Isge
Registreret revisor
MNE-nr. mne33775



Side 5

L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formd er at drive virksomhed ved investering og udlejning af ejendommen Gunnekaa
62-64.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 2.199.995, og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital pakr. 112.221.

Selskabet har i aret solgt selskabets gendom og henstar herefter uden aktivitet.

Ledelsen forventer at likvidere selskabet, men der er ikke truffet endelig bedutning herom,
hvorfor éarsrapporten aflasgges under samdvanlig regnskabspraksis under going concern
forudsagningen.
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Gunnekag
C/O Alva Jargensen
Bregnevej 30
2820 Gentofte

CVR-nr.: 36 07 7050

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 25. juni 2014

Hjemsted: Gentofte

Bestyrelse Steen Alva-Jargensen
Lars Alva-Jargensen
|da Alva-Jargensen

Revision Verum Cura
Godkendt revisionsvirksomhed
Lyngseg Alle 3
2970 Harsholm



Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Gunnekag for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadire-
guleringer af finangelle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes ale om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan mdles pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaggges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning samt andre driftsindtaggter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

I ndtaggter indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kegber har fundet sted,
og hvis indtasgten kan opgeres pdlideligt og forventes modtaget.



Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundae karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gendomsdrift, salg, og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finanselle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, kursreguleringer
samt vederlag til komplementar.

Skat af aretsresultat

Der er ikke udgiftsfart skat af arets resultat eller udskudt skat, idet kommanditistselskabet ikke er
noget selvstaandigt skattesubjekt. Arets resultat medtages ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst hos de enkelte kommanditister, efter skattelovgivningens amindelige regler. Udskudt
skat, som males af de midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemasssige vaadier
af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte kommanditister.

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver

Produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvagdier:

Brugstid Restvaadi

Bygninger 50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under an-
dre driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vagre indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tilgodehavende €eller en portefalje af tilgodehavender er vaadiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitut.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfeigende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperi-
oden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.



Resultatopger else 1. januar - 31. december 2018

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlasgsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger

Reaultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering

Overfart resultat

Side 10

Note 2018 2017

kr. kr.
809.661 1.443.735
1 0 -194.738
2 -2.647.612 0
-1.837.951 1.248.997
3 0 73.304
4 -362.044 -390.779
-2.199.995 931.522
0 0
-2.199.995 931.522
-2.199.995 931.522
-2.199.995 931.522




Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 11

Note 2018 2017
kr. kr.
13.588.723
13.588.723
0 13.588.723
109.730 109.711
109.730 109.711
0 21.449
109.730 131.160
109.730 13.719.883




Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Kapitalkonto kommanditister
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geddsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Side 12

Note 2018 2017
kr. kr.
-112.221 2.257.901
5 -112.221 2.257.901
0 9.140.066
0 1.051.954
10.192.020
0 320.000
0 50.196
27.500 88.918
194.451 810.848
221.951 1.269.962
221.951 11.461.982
109.730 13.719.883




Noter

1 Af-ognedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaggsaktiver

2 Andredriftsomkostninger
Tab ved salg af anlaggsaktiver

3 Finangelleindtaegter
Andre finansielle indtaggter

4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Side 13

2018 2017
kr. kr.
194.738
194.738
2.647.612
2.647.612
0 73.304
0 73.304
362.044 390.779
362.044 390.779




Noter

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018
Arets kommanditisthea/ninger
Aretsresultat

Egenkapital 31. december 2018

Side 14

Kapitalkonto
kommanditiste
r | alt
2.257.903 2.257.903
-170.129 -170.129
-2.199.995 -2.199.995
-112.221 -112.221




