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LEDELSESPATEGNING
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 2025 for
EJENDOMSSELSKABET SKARBAK ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fraveelge revision, jf. arsregnskabsloven § 135, og har valgt at
benytte denne mulighed for regnskabs&ret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflaegges i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Rrsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skaerbaek, den 4. maj 2026

Direktion

Lennart Madvig Christensen
Direktgr



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse 1 EJENDOMSSELSKABET SKARBAK ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET SKARBAK ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2025 pé grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Rrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Tgnder, den 4. maj 2026
REVISIONSCENTRET TONDER/SKARBAK

GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR nr.: 26812372

Helen Lisby
Registreret Revisor
mne5657



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: EJENDOMSSELSKABET SKARBAK ApS
Ullerupvej 8
6780 Skaerbaek

CVR-nr.: 26161150

Stiftet: 1. juli 2001

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion: Lennart Madvig Christensen
Direktgr

Revisor: Revisionscentret
Tonder/Skeerbaek, Godkendt
Revisionsaktieselskab
Ribelandevej 37
6270 Tgnder



LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at erhverve, afhaende og drive og
administerere fast ejendom



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET SKARBAK ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, samt andre eksterne
omkostninger herunder driftsomkostninger til udlejningsejendomme."

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning af ejendomme samt
administrationsomkostninger m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Rrets skat, som best&r af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger madles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives linezert
over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger
20 - 40 ar

Scrapvaerdi udgar 40%
Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes

arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver, der ikke males til
dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
pengestramsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede pengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og leverandgrgeeld, indregnes ved
I&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024
DKK DKK
BruttofOrtJ@NeSte.....eeiie it 250.566 362.557
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver............. -50.684 -50.685
Resultat for finansielle POSter...........eeevvuieiriiiieriiiee e 199.882 311.872
Andre finansielle omKOStNINGEr............ccoooveoiiiiceeeeee e -25.245 -49.432
Resultat for SKat ........ccccuvveiieiii e 174.637 262.440
Skat af drets resultat.............coooveveeeeeeee e, -49.764 -69.880
ATEtS TESUIAL.......ovieeiiee e e e 124.873 192.560
Foresldet UdDytte..........ooiiiiii e 79.400 67.500
OVErfart reSUNRAL..........ocooei e 45.473 125.060
Forslag til resultatdiSponering..........c.c..eevverieienienieeniieinecneeeeen. 124.873 192.560




BALANCE PR. 31. december 2025
AKTIVER

Grunde 09 DYGNINGET........c. e

Materielle anlaegsaktiver

Anlags

Selskabsskat

aktiver

Andre tilgodehaVvender.............c..ovooioiioieeeeeeeeeeeee e

Tilgode

Omsatningsaktiver

Aktiver

havender
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2025 2024
DKK DKK
1.533.027 1.583.711
1.533.027 1.583.711
1.533.027 1.583.711
24.236 0
25 0
24.261 0
24.261 0
1.557.288 1.583.711




BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2025 2024

DKK DKK
Virksomhedskapital.........cc.oooeeiooieeeeeeee e 250.000 250.000
Overfart resUltat.............ooooeeeeeeeeeeee e 467.042 421.570
FOresl3et UADYLEE..........oovieeeeeeeeeeeee e e 79.400 67.500
Egenkapital........c..oooiiiiiiiiecieee e e 796.442 739.070
Geeld til KreditinStitUtEer.........c.oeeeeeeeee e, 644.330 667.137
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cccooveioiioeieciei e 16.416 590
SelSKabSSKaL.........c.oeoeeiee e, 0 1.880
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
SIKIING . .ot 100.100 175.034
Kortfristede gaeldsforpligtigelSer.........covvviiviiiieieiiiiniiiee e, 760.846 844.641
PaSSIVET ... e 1.557.288 1.583.711

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Andre forpligtelser
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2025 2024
DKK DKK
Virksomhedskapital primo............coooviieeiieece e 250.000 250.000
Virksomhedskapital ultimo.............ccccvviieiiiiiiiiiiiecccee e 250.000 250.000
Overfgrt overskud eller tab, PrimoO........ccccoooveiioieeeeeeeeeeeeee e, 421.569 296.510
RIEES FESUILAL. ... s e eseeenen. 124.873 192.560
FOrESIAEE UADYLEE. ... e ettt -79.400 -67.500
Overfort overskud eller tab, UltIMO...........coevvviiviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeieeeee 467.042 421.570
Foresldet udbytte, PriMO........c.ooe oo e 67.500 61.000
FOresl3et UADYLEE..........oovieeeeeeeeeeeee e e 11.900 6.500
Foresldet udbytte, UItIMO.........cceviiiiiieeiiiieeieecceeeeee e 79.400 67.500
Egenkapital..........ccooviiiiiiiiii e 796.442 739.070
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NOTER

2025 2024
DKK DKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit.............ccooovviiiiiiiiiiee 0 0
Antal personer beska@ftiget..........ccoeevvieririieiiiiieeeece e, 0 0

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Andre forpligtelser
Ingen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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