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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 2024 for EJENDOMSSELSKABET
SKARBAK ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december, 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skaerbaek, den 15. maj 2025

Direktion

Lennart Madvig Christensen
Direktgr

This document has esignatur Agreement-ID: 435689JYkmq252562696



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET SKARBAK ApS

Jeg har opstillet drsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET SKARBAK ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2024 pd grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Jeg har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for
at opstille &rsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tender, den 15. maj 2025
REVISIONSCENTRET T@NDER/SKARBAK

GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR nr.: 26812372

Helen Lisby
Registreret Revisor
mne5657
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at erhverve, afhaende og drive og
administerere fast ejendom
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET SKAERBAK ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form i overensstemmelse med drsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, samt andre eksterne
omkostninger herunder driftsomkostninger til udlejningsejendomme."

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlening af ejendomme samt
administrationsomkostninger m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives linezert over
den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger
20 - 40 &r

Scrapveerdi udggr 40%

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes
&rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
pengestrgmsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestréamme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen
og forventede pengestrgsmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere bestér.
Nedskrivning pd goodwill tilbagefares ikke.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter og leverandgrgaeld, indregnes ved I&neoptagelse
til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1
efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste .....................

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver............

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle omkostninger .....

Resultat fgr skat .......................

Skat af arets resultat.....................

Aretsresultat............................

Foresldet udbytte .........ccoveevevnnnen.
Overfart resultat.........cccccoevvvveee.

Forslag til resultatdisponering

2024 2023
DKK DKK
362.557 336.460
-50.685 -50.685
311.872 285.775
-49.432 -43.817
262.440 241.958
-69.880 -64.522
192.560 177.436
67.500 61.000
125.060 116.436
192.560 177.436
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BALANCE PR. 31. december 2024

AKTIVER
2024 2023
DKK DKK
Grunde 0g BYGNINGET .......cccvviiiiiie e, 1.583.711 1.634.396
Materielle anlaegsaktiver..................cccccoiii e, 1.583.711 1.634.396
ANIEegSaKUtiVer ................c.oooii s, 1.583.711 1.634.396
AKUIVEE ..., 1.583.711 1.634.396

-10 -
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BALANCE PR. 31. december 2024
PASSIVER

Virksomhedskapital .............oooiiiiiii e,
OVerfart reSURAL..........oeee e,
FOresl8et UADYLLE .......cveeeeeeceecee e

EGENKAPITAL ...ttt

Geeld til kreditinsStitutter ............ocvviiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccccoveiiiiiiiieciic e,

SeISKADSSKAL ........veiiiiiicciie e
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

PASSIVEE ........ooeeeeeeeeeeeeeee e,

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

-11 -

2024 2023
DKK DKK
250.000 250.000
421.570 296.510
67.500 61.000
739.070 607.510
667.137 860.264
590 0
1.880 50.522
175.034 116.100
0 0
844.641 1.026.886
1.583.711 1.634.396
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ..........cooooiiiiiii e,

Virksomhedskapital ultimo ..........................

Overfgrt overskud eller tab, primo........c.ccocoiiiiii i,

Arets resultat.....

FOresl8et UADYLLE .......cveeeeeeeecee e,

Overfort overskud eller tab, ultimo ...........................ccco s,

Foresldet Udbytte, PrimMO .......cccovviiiiiece et
FOresIZet UADYLEE .....ooiviieicice et

Foresldet udbytte, Ultimo .................ccccoo i)

EGENKAPITAL

-12 -

2024 2023
DKK DKK
250.000 250.000
250.000 250.000
296.510 180.074
192.560 177.436
-67.500 -61.000
421.570 296.510
61.000 0
6.500 61.000
67.500 61.000
739.070 607.510
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NOTER

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit ............cccoceviiiiiiiiii e,

Antal personer beskaeftiget ...

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

-13 -

2024 2023
DKK DKK
0 0

0 0

This document has esignatur Agreement-ID: 435689JYkmq252562696



Dette dokument er underskrevet af nedenstdende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i

Lennart Madvig Christensen

Navn returneret af Mitld: Lennart Madvig Christensen
Direktar

ID: abbd47dd-798d-4778-bd32-c16951999181
IP-adresse: 85.203.209.110:42352

CPR-match med Mitld

Dato for underskrift: 22-05-2025 12:43:09 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2D

Lennart Madvig Christensen

Navn returneret af Mitld: Lennart Madvig Christensen
Dirigent

ID: abbd47dd-798d-4778-bd32-c16951999181
IP-adresse: 85.203.209.110:35745

CPR-match med Mitld

Dato for underskrift: 22-05-2025 17:48:58 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

Helen Lisby

Navn returneret af Mitld: Helen Lisby

Revisor

ID: d796484a-c6fa-4071-876b-fe85480aa2d0
IP-adresse: 95.154.32.24:31487

CVR-match med Mitld

Dato for underskrift: 22-05-2025 13:10:11 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of Signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 435689JYkmq252562696.

The document is part of the order with Reference ID e31527hqXjX252562696.

Document Integrity

Algorithm Hashsum

SHAS512 683C204BD7D9FBFB8770354215E1AF5586468CASFF75A3209CCAF4551F5905804 -
4A74183232B263631A9922C1COE95C2BF043493282E7935348A9DE63AAF1DDF
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Document List

Agreement ID Title

47bcdeRnSTu252562696 5945 - Aftalebrev 2024.pdf

3fec35QpmUH252562696 5945 - Generalforsamlingsprotokollat 2024.pdf
€c29706uUZMYK252562696 5945 - Internt Arsrapport 2024.pdf

20e665zWkhs252562696 5945 - Ledelsens regnskabserklaering 2024.pdf
4c6c34YmtXK252562696 5945 - PEP-erkleering - Lennart Madvig Christensen - 20250513.pdf
435689JYkm252562696 5945 - Arsrapport 2024.pdf
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Signers

Lennart Madvig Christensen <lennartmadvig2000@yahoo.dk>
Signed using (ID: mitid)

Roles: Direktar

Signed on: 22-05-2025 10:43:09 UTC

IP Address: 85.203.209.110:42352

Helen Lisby <hl@revisor.dk>
Signed using (ID: mitid)

Roles: Revisor

Signed on: 22-05-2025 11:10:11 UTC

IP Address: 95.154.32.24:31487

Lennart Madvig Christensen <lennartmadvig2000@yahoo.dk>
Signed using (ID: mitid)

Roles: Dirigent

Signed on: 22-05-2025 15:48:58 UTC

IP Address: 85.203.209.110:35745
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Activity Log

When What Who Where

19-05-2025 Created | 29162655 / Claus Jacewicz / cj@revisor.dk 95.154.32.24

10:07:59 UTC

22-05-2025 Opened | 1/Lennart Madvig Christensen / 85.203.209.110:9021
10:42:48 UTC lennartmadvig2000@yahoo.dk

22-05-2025 Signed 1/ Lennart Madvig Christensen / 85.203.209.110:30635
10:43:09 UTC lennartmadvig2000@yahoo.dk

22-05-2025 Opened | 2/ Helen Lisby / hi@revisor.dk 95.154.32.24:62306
11:10:05 UTC

22-05-2025 Signed 2 [ Helen Lisby / hi@revisor.dk 95.154.32.24:22971
11:10:11 UTC

22-05-2025 Opened | 3/Lennart Madvig Christensen / 85.203.209.110:61942
11:20:39 UTC lennartmadvig2000@yahoo.dk

22-05-2025 Signed 3/ Lennart Madvig Christensen / 85.203.209.110:50440
15:48:58 UTC lennartmadvig2000@yahoo.dk
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Proof of Signing For Lennart Madvig Christensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID e31527hqXjX252562696.

Document Details

Created: 19-05-2025 10:07:59 UTC
Received: 19-05-2025 10:08:00 UTC

Signed: 22-05-2025 10:43:09 UTC

Signer Information

Name Lennart Madvig Christensen
Email lennartmadvig2000@yahoo.dk
IP Address 85.203.209.110:42352

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

46BAC0233A5BEAESAC3B5A4CA2A8C402A2C92112558A8B1090E45F8FF4C593BDB3EO8B36D69762 —
A75AA5EA78973D156E9F9A85D47B640FD4157A980F3BF771ED
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  "auth_time": "1747910497",

  "birthdate": "1987-06-28",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2E5MGY1MDQtMTE5MS00ZDI1LTk3ZmMtYzMyMGIzZTdlZjIyfDAwMDAwMDAxfDgzMTMxNzcxLTZmYjItNDFmNy1hMmFjLTZjZTVjYmE0NjM4M3wyNTI1NjI2OTY=",

  "signedAtUtc": "2025-05-22T10:43:09.6803368Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252562696",

  "agreementId_47bcdeRnSTu252562696": "47bcdeRnSTu252562696 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c29706uZMYK252562696": "c29706uZMYK252562696 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
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  "agreementId_435689JYkmq252562696": "435689JYkmq252562696 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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Proof of Signing For Helen Lisby

This is the proof of signing on the order with Reference ID e31527hqXjX252562696.

Document Details

Created: 19-05-2025 10:07:59 UTC
Received: 22-05-2025 10:43:14 UTC

Signed: 22-05-2025 11:10:11 UTC

Signer Information

Name Helen Lisby
Email hl@revisor.dk
IP Address 95.154.32.24:31487

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:
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  "agreementId_c29706uZMYK252562696": "c29706uZMYK252562696 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_435689JYkmq252562696": "435689JYkmq252562696 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Lennart Madvig Christensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID e31527hqXjX252562696.

Document Details

Created: 19-05-2025 10:07:59 UTC
Received: 22-05-2025 11:10:15 UTC

Signed: 22-05-2025 15:48:58 UTC

Signer Information

Name Lennart Madvig Christensen
Email lennartmadvig2000@yahoo.dk
IP Address 85.203.209.110:35745

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

2D0199E02BE2E114EA160F5884C7FA14CBDE99E400AFF4C33C5C6862FFOESB51D8D88A4A2ESFEB —
B2A33EED3C96EDB1BBF68486C076F522E71E6DC3EGC8DFBEQO9

secured by () signatur










{

  "at_hash": "DJGeZTP3tgp0Tz7qlamxzQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747928918",

  "birthdate": "1987-06-28",

  "exp": "1747932519",

  "iat": "1747928919",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d369f345-8c28-4fd3-8f80-69d8783b6bd8",

  "name": "Lennart Madvig Christensen",

  "nonce": "638835256989158389.NWM1MTg5NmItZDA4MC00YTcxLTkyN2ItNDAzMGM1ZDg4NzM2NWE2YmY3ODItMTRkYy00YjFiLWJhZjAtMzA2NTViZjJhN2Fh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "abbd47dd-798d-4778-bd32-c16951999181",

  "rat": "1747928902",

  "sid": "6f24f944-5399-42f1-85ff-bb0192ea8781",

  "sub": "abbd47dd-798d-4778-bd32-c16951999181",

  "transaction_id": "6370ea91-7870-45fb-bc73-890a1555c43d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2E5MGY1MDQtMTE5MS00ZDI1LTk3ZmMtYzMyMGIzZTdlZjIyfDAwMDAwMDAzfDFkZWFiMDY1LWNmM2UtNGFlNy1iN2QyLWExZWI2YmJkODY3NnwyNTI1NjI2OTY=",

  "signedAtUtc": "2025-05-22T15:48:57.9150735Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252562696",

  "agreementId_3fec35QpmUH252562696": "3fec35QpmUH252562696 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_435689JYkmq252562696": "435689JYkmq252562696 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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