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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet KAM ApS
Knudmoseparken 55
7400 Herning

CVR-nr.: 39424150
Regnskabsar:  01/10/2022 - 30/09/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Ejendomsselskabet KAM ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Herning, den 28/12/2023

Direktion

Karsten Mehlsen
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Ledelsesheretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af boliger samt erhvervslokaler
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse udviser et overskud pa 1.043 tkr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle
stilling
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kr.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste
I resultatopggrelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder,
samt resultat af afledte finansielle instrumenter

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat.

Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og i egenkapitalen
med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende satser
for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme
til dagsveerdi, og arets veaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme. Dagsveerdien opggres pa baggrund af en afkastbaseret model beregnet ud fra
ejendommens forventede normaliserede driftsafkast og et forrentningskrav.

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom. Diskonteringsfaktoren udger den
risikofrie rente og et risikotillaeg for den enkelte ejendom.

Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmaend ved opggrelsen af dagsvaerdierne.



Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der
vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af
tilgodehavender er vaerdiforringet.

Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,

vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik.
De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender
henholdsvis anden geeld.

ZAndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, herunder renteswap, der anvendes til sikring af
fremtidige pengestrgmme, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst.

I de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den
veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

ZAndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien
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Resultatopggrelse 1. okt. 2022 - 30. sep. 2023

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2022/23
kr.

738.565

738.565

315.355
447.758
-71.838
-92.101

1.337.739
-294.302
1.043.437

1.043.437
1.043.437

2021/22
kr.

764.870

764.870

668.356
0
-42.147
-111.511

1.279.568
-281.582
997.986

997.986
997.986
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Balance 30. september 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022/23
kr.
11.200.000

11.200.000

11.200.000
0

0

417.468
417.468

11.617.468

2021/22
kr.
9.300.000

9.300.000

9.300.000
489.250
489.250
584.285

1.073.535

10.373.535
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Balance 30. september 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for dagsveerdi af sikring
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Skyldig moms og afgifter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note 2022/23
kr.

50.000

0

2.669.114

2.719.114
336.375
336.375

0
0

0

10.144

0
3.715.304
84.128
25.358
4.460.801
266.244

8.561.979
8.561.979

11.617.468

Note

2021/22
kr.

50.000
362.700
1.625.676

2.038.376
228.501
228.501

2.448.589

2.448.589

200.000
10.144
10.607

1.573.964

194.502

48.439
3.384.470
235.943

5.658.069
8.106.658

10.373.535
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Noter

1. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Dagsveerdi af boligejendomme er beregnet ved anvendelse af en forrentningsfaktor pa hhv. 5,75%
og 6,00% (afhaengig af beliggenhed). En stigning i forrentningsfaktoren med 0,5% vil medfgre en
reduktion i veerdianseettelsen pa ca. 370 tkr., mens et fald i forrentningsfaktoren pa 0,5% vil
medfare en stigning i veerdiansaettelsen pa ca. 450 tkr.

Dagsveerdien af boligejendomme er baseret pa den aktuelle leje.

Arets veerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen udger -125 tkr. (grundet afholdte
forbedringsudgifter mv., der ikke kan forgge lejeindtaegt mv.)

Dagsvaerdien er erhvervsejendomme er beregnet ved anvendelse af en forrentningsfaktor pa
gennemsnitligt 8,50%. En stigning i forrentningsfaktoren med 0,5% vil medfgre en reduktion i
veerdianseettelsen pa ca. 320 tkr., mens et fald i forrentningsfaktoren pa 0,5% vil medfgre en
stigning i veerdianseettelsen pa ca. 460 tkr.

Dagsveerdien af erhvervsejendomme er baseret pa den aktuelle leje.

Arets veerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen udger 441 tkr.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut stor O tkr. er lyst pantebrev stort 3.000 tkr. med pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger 6.500 tkr.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022/23
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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