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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
for Jan Nielsen Management ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingel serne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 19. juni 2025

Direktion

Jan Byrgesen Nielsen
Direkter

Bestyrelse

Marianne Lundgreen
Formand
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgleren i Jan Nielsen Management ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Jan Nielsen Management ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 19. juni 2025

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Kuno Hesel

Statsautoriseret revisor
mne33224
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jan Nielsen Management ApS
Edv.Egebergs Ve 9, Sejs-Svejbak
8600 Silkeborg

CVR-nr. 28 65 51 50
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024

Bestyrelse Marianne Lundgreen, Formand

Direktion Jan Byrgesen Nielsen, Direktar

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af beboel sesejendomme, samt
handler med aktier.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vazret vaesentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Ledel sen anser rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 826.555 -89.631

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -28.536 -28.927
Resultat fer finansielle poster 798.019 -118.558
Andre finansielle indtaggter 13.895 11.634

3 @vrige finansielle omkostninger -154.652 -225.847
Resultat far skat 657.262 -332.771

Skat af arets resultat -98.596 51.550
Aretsresultat 558.666 -281.221

Fordslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 558.666 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -281.221
Disponeret i alt 558.666 -281.221
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 2.061.575 3.466.503
Materielle anlagysaktiver i alt 2.061.575 3.466.503
Anlaggsaktiver i alt 2.061.575 3.466.503

Omsagningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 92.808 188.946
Tilgodehavende sel skabsskat 2.544 2.843
Tilgodehavender i alt 95.352 191.789
Andre vaadipapirer og kapitalandele 1.790.949 1.365.767
Vaadipapirer i alt 1.790.949 1.365.767
Likvide beholdninger 3.903.546 3.176.769
Omsaetningsaktiver i alt 5.789.847 4.734.325
Aktiver i alt 7.851.422 8.200.828
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 6.213.481 5.654.815
Egenkapital i alt 6.338.481 5.779.815

Gaddsforpligtelser

Gadd til reakreditinstitutter 1.308.545 2.101.559
4 Langfristede geddsforpligtelser i alt 1.308.545 2.101.559
4 Kortfristet del af langfristet gedd 70.000 115.000
Gadd til pengeinstitutter 0 9.062
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 10.000 10.000
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 102.673 166.990
Anden gadd 21.723 18.402
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 204.396 319.454
Gaddsforpligtelser i alt 1.512.941 2.421.013
Passiver i alt 7.851.422 8.200.828

1 Oplysninger om dagsveer di
5 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Jan Nielsen Management ApS - Arsrapport for 2024 7



Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt

Egenkapital 1. januar 2024 125.000 5.654.815 5.779.815
Arets overfarte overskud eller underskud 0 558.666 558.666
125.000 6.213.481 6.338.481
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Noter

1

Oplysninger om dagsveer di

Dagsvaadi 31. december 2024

Arets urealiserede andringer af dagsvaadi indregnet i

resultatopgarel sen

Per sonaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

Unoterede

vaa dipapirer

Bgarsnoterede og kapital-
aktier andele
910.949 880.000
-14.078 -65.000

1 1

Sel skabets ansatte omfatter alene sel skabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansatel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personlaeudgifter i arsrapporten.

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Gaddsforpligtelser

Gadd til
real kreditinstitutter

154.652 225.847
154.652 225.847

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
31/12 2024 fristet gadd 31/12 2024 efter 5ar
1.378.545 70.000 1.308.545 1.028.500
1.378.545 70.000 1.308.545 1.028.500

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.379 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2024 udger 2.062 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jan Nielsen Management ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lgjeindtaggter, omkostninger vedrarende €jendommene, samt eksterne om-
kostninger.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af €jendom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i frem-
med valuta, samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlasgsaktiver

M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Jan Nielsen Management ApS - Arsrapport for 2024 10



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabbsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

Veerdipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsadgningsaktiver, bestar af bersnoterede og ikke-
bernoterede aktier, der malestil dagsvaardi pa bal ancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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