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Dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021

for Jan Nielsen Management ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. juni 2022

Direktion

Jan Byrgesen Nielsen
Direktør

Bestyrelse

Marianne Lundgren
Formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Jan Nielsen Management ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Jan Nielsen Management ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 20. juni 2022

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Kuno Hesel
Statsautoriseret revisor
mne33224
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jan Nielsen Management ApS

Edv.Egebergs Vej 9, Sejs-Svejbæk

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 28 65 51 50

Regnskabsår: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Bestyrelse Marianne Lundgren, Formand

Direktion Jan Byrgesen Nielsen, Direktør

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af beboelsesejendomme, samt

handler med aktier.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -25 t.kr. mod 50 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 53 t.kr. mod

-147 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttotab -25.371 50.228

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -28.927 -28.927

Driftsresultat -54.298 21.301

Andre finansielle indtægter 203.034 96.279

Øvrige finansielle omkostninger -60.645 -297.596

Resultat før skat 88.091 -180.016

Skat af årets resultat -35.545 33.239

Årets resultat 52.546 -146.777

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 114.400 0

Disponeret fra overført resultat -61.854 -146.777

Disponeret i alt 52.546 -146.777
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.524.357 3.553.284

Materielle anlægsaktiver i alt 3.524.357 3.553.284

Anlægsaktiver i alt 3.524.357 3.553.284

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 109.581 145.126

Tilgodehavende selskabsskat 594 0

Tilgodehavender i alt 110.175 145.126

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.404.560 253.390

Værdipapirer i alt 1.404.560 253.390

Likvide beholdninger 3.906.389 4.985.759

Omsætningsaktiver i alt 5.421.124 5.384.275

Aktiver i alt 8.945.481 8.937.559

Jan Nielsen Management ApS ·  Årsrapport for 2021 6

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
e
f4

f2
Y

th
s
Z

2
4
7
8
6
3
7

1
3



Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 6.161.104 6.222.958

Foreslået udbytte for regnskabsåret 114.400 0

Egenkapital i alt 6.400.504 6.347.958

Gældsforpligtelser

3 Gæld til pengeinstitutter 2.333.165 2.277.866

Deposita 18.400 42.250

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.351.565 2.320.116

Kortfristet del af langfristet gæld 54.000 160.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 129.214 99.484

Anden gæld 198 1

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 193.412 269.485

Gældsforpligtelser i alt 2.544.977 2.589.601

Passiver i alt 8.945.481 8.937.559

1 Oplysninger om dagsværdi

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 6.369.735 110.600 6.605.335

Udloddet udbytte 0 0 -110.600 -110.600

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -146.777 0 -146.777

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 6.222.958 0 6.347.958

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -61.854 114.400 52.546

125.000 6.161.104 114.400 6.400.504
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Noter

1. Oplysninger om dagsværdi

Børsnoterede
aktier

Unoterede
værdipapirer

og kapital-
andele

Dagsværdi 31. december 2021 406.110 998.450

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 55.105 -41.550

2021 2020

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes

ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personlaeudgifter i årsrapporten.

3. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 2.387.165 2.437.866

Heraf forfalder inden for 1 år -54.000 -160.000

2.333.165 2.277.866

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.078.000 2.128.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.387 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 3.524 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jan Nielsen Management ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme, driftsomkostninger i forbindelse hermed

samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-

liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-

med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under aconto-

skatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 30 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede og ikke-

børnoterede aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles

til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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HsdLoyTirUrw1FUSrszyR7DV2svi/IVhslHM7i+6sUfYseX5rKbQp3UZrdyVtQJ07RJyubiNsuh1
WgGMteF91kZXSbBo3dvUK65shWWIiLe/q6Eqoy3H/46ro39WbFQdXNO5LmyTwo9slSqGhNXmHtMb
Xad/NmxFiQ4yUhAjzJmgUFzFLIxe6zAKwEHa7+9P5okgs4XpVFUZhs8x4j4kpIE4wIeDpNYEARUF
2DFpgqn304vMM4XrVqeTYiNU+xUr/yxNcUiMUIaj2Iq+NSp7U+DDW8DitTnUkSd1D2tWzNMl2+yc
4Oekd9sDuuEo3PMri+je54t+Bgc4P2zPieGJ1Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5745931301695679319
  hashsumB f429d0MTMQn247863713/SHA512/08F4DD7C4141E6097B80218558B91359D3C6ACA50D66EFC12015CC4F5C62F4ECD7EF30140863128161ECD5E131A2674198476C80842CB452A81CCE218FA94900
  hashsumC f2d691kNkPk247863713/SHA512/B758D25FCA52B0A7922A1314577409AC5A42E129919DB9C86E803A34FD0E0130916A5C167A60B9AD3EE75651AC85C4F3B01F7DEDC3FF171BEFE4CFC34BD04E95
  hashsumD 558c5eMxkKx247863713/SHA512/C4F3DB5D8FDE9917733E0DE3D893733A0288ED58DC9ED1366D9CF38B797E6643A40523F80E2AFCD517381C56BE26BD1DB90AE63BC0DCFCB2C698AE4EBEF42202
  hashsumE 6ef4f2YthsZ247863713/SHA512/0237CA674617C3419D02FA701BCB43EE6D4E085D5068279175463A46021FB6215BD0FF59E0DDFB442E0C99EC4D08477E3348CE2332C27BC32F7A5BCAA1CE4190
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMCAyMjowOToxNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ykjLzxph4uIWLA48aKTjHzMjuWMWL0DFjMuYp5rRVkw=


 
XSOnuxGZbowMxVpyQtV/EFf7L6pJhmxwMUojQnHr5W9A2Kj4ougUzUh1l1566JXRon7+Ir1A+gio
aQiGyM9/aQ7pBR/pI9rBHFzOjKGpbcqYFRU55YleNC7Cn8l4eLX/pUZy2UZ7O4Gejy9v3xPudwvW
QMx+MbesUfhlzNK9sD10p3ZcjKVFJkX2pF+aJws7iRfYfXifoBroNTbNQQrC2hQ+6ueMv4EvoBgH
Fy9PBHNPykxzp2uo0GgqnIHF1F9E6smhq8NHbF2Hjl35plQrEMw4ysBL7Ptr3I9j/PWneQKxG+zC
bYNm/O+9VYEiRXxOzDz6F1R59SWlw0J+8H5ghw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTEyNjA3Njg3NzgzODQwNDI5Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NmVmNGYyWXRoc1oyNDc4NjM3MTMvU0hBNTEyLzAyMzdDQTY3NDYxN0MzNDE5RDAyRkE3MDFCQ0I0M0VFNkQ0RTA4NUQ1MDY4Mjc5MTc1NDYzQTQ2MDIxRkI2MjE1QkQwRkY1OUUwRERGQjQ0MkUwQzk5RUM0RDA4NDc3RTMzNDhDRTIzMzJDMjdCQzMyRjdBNUJDQUExQ0U0MTkw
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyMSAwNjoxODo1OCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NTU4YzVlTXhrS3gyNDc4NjM3MTMvU0hBNTEyL0M0RjNEQjVEOEZERTk5MTc3MzNFMERFM0Q4OTM3MzNBMDI4OEVENThEQzlFRDEzNjZEOUNGMzhCNzk3RTY2NDNBNDA1MjNGODBFMkFGQ0Q1MTczODFDNTZCRTI2QkQxREI5MEFFNjNCQzBEQ0ZDQjJDNjk4QUU0RUJFRjQyMjAy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjQyOWQwTVRNUW4yNDc4NjM3MTMvU0hBNTEyLzA4RjRERDdDNDE0MUU2MDk3QjgwMjE4NTU4QjkxMzU5RDNDNkFDQTUwRDY2RUZDMTIwMTVDQzRGNUM2MkY0RUNEN0VGMzAxNDA4NjMxMjgxNjFFQ0Q1RTEzMUEyNjc0MTk4NDc2QzgwODQyQ0I0NTJBODFDQ0UyMThGQTk0OTAw
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