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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for K/ S Corem Amerika Plads for regn-
skabsåret  f ra selskabets st if telse 2. februar - 31. december 2024.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  f ra selskabets st if telse 2. februar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København S, den 6. maj 2025
Direkt ion:

Maria Hovmøller Eva Margareta Landén Peeter Kinnunen
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til interessenten i K/ S Corem Amerika Plads

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for K/ S Corem Amerika Plads for regnskabsåret  fra selskabets st if telse
2. februar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  f ra selskabets st if telse 2. februar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes.
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis
det  med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drif t  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende t ransakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsent lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 6. maj 2025
KPMG P/ S
Statsautoriseret  Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Henrik Y. Jensen
statsaut. revisor
mne35442
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn K/ S Corem Amerika Plads
Adresse, postnr. by Arne Jacobsens Allé 7, 2300 København

CVR-nr. 44 60 91 50
Stif tet 2. februar 2024
Hjemstedskommune København S
Regnskabsår 2. februar - 31. december 2024

Direkt ion Maria Hovmøller
Eva Margareta Landén
Peeter Kinnunen

Revision KPMG P/ S
Statsautoriseret  Revisionspartnerselskab
Dampfærgevej 28, 2100 København Ø

Beretning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Kommanditselskabets væsent ligste formål er at  erhverve, eje, sælge og udleje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et  overskud på 18.645.447 kr., og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på 59.734.190 kr. Ledelsen anser årets resultat  for
t ilfredsst illende.

I løbet af året  er stamkapitalen forhøjet  ved apportindskud af aktiver bestående af den af
enekommandit isten t ilhørende virksomhed omfattende og relaterende t il ejerlejligheden nr. 39 af
matr. nr. 984, Østervold Kvarter, København med den t inglyste adresse Amerika Plad 38, 2100
København med de t il den nævnte ejendom t ilhørende ret t igheder og forpligtelser (akt iver såvel som
passiver).

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
finansielle st illing.
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Årsregnskab 2. februar - 31. december 2024

Resultatopgørelse

Note kr.
2024

11 mdr.

Bruttofortjeneste 7.431.315
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 15.155.919

Resultat før finansielle poster 22.587.234
3 Finansielle indtægter 1.155.887
4 Finansielle omkostninger -5.097.674

Årets resultat 18.645.447

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbyt te for regnskabsåret 5.000.000
Overført  resultat 13.645.447

18.645.447
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Årsregnskab 2. februar - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2024

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 215.500.000

215.500.000

Anlægsaktiver i alt
215.500.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre t ilgodehavender 43.273

43.273

Likvide beholdninger 8.666.087

Omsætningsaktiver i alt 8.709.360

AKTIVER I ALT 224.209.360
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Årsregnskab 2. februar - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2024

PASSIVER
Egenkapital
Stamkapital 200
Overkurs ved emission 0
Overført  resultat 54.733.990
Foreslået  udbyt te 5.000.000

Egenkapital i alt 59.734.190
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 120.165.834
Deposita 1.761.557

121.927.391
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 336.522
Leverandører af varer og t jenesteydelser 267.269
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 40.000.000
Anden gæld 1.943.988

42.547.779

Gældsforpligtelser i alt 164.475.170

PASSIVER I ALT 224.209.360

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
8 Nærtstående parter
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Årsregnskab 2. februar - 31. december 2024

Egenkapitalopgørelse

kr. Stamkapital
Overkurs ved

emission
Overført
resultat

Foreslået
udbytte I alt

Kontant  indbetaling i forbindelse
med stif telse 100 0 0 0 100

Kapitalforhøjelse 100 41.088.543 0 0 41.088.643
Overført  via resultatdisponering 0 0 13.645.447 5.000.000 18.645.447
Overført  fra overkurs ved emission 0 -41.088.543 41.088.543 0 0

Egenkapital 31. december 2024 200 0 54.733.990 5.000.000 59.734.190
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Årsregnskab 2. februar - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/ S Corem Amerika Plads for 2024 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Omsætning, der omfatter lejeindtægter, indregnes i den periode, den vedrører.

Omkostninger, forbundet med incitament for lejer t il indgåelse af leasingkontrakter, indregnes lineært
over leasingperioden, uanset om betalingerne foretages på t ilsvarende vis.

Leasingperioden udgøres af uopsigelighedsperioden med t illæg af en eventuel yderligere periode,
hvor lejer har opt ion på at  fortsætte kontrakten, hvis ledelsen på t idspunktet  for kontraktens
indgåelse med rimelig sikkerhed forventer, at  lejer vil udnyt te denne opt ion.

Indtægter, der modtages f ra lejere i forbindelse med ophør af leasingkontrakter eller forringelser af
det  lejede, indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de modtages.

Serviceindtægter og -udgifter som kan genindvindes fra lejer:

Indtægter f ra viderefakturering af udgif ter t il lejer indregnes i den periode, hvor udgifterne
kontraktuelt  kan genindvindes. Serviceindtægter og lignende indtægter indregnes brut to, når ledelsen
anser koncernen for at  agere som principal og net to, når ledelsen anser koncernen som agent.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Årsregnskab 2. februar - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration, tab på debitorer m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amort isering af
realkredit lån.

Skat

Skat af selskabets resultat  samt udskudt skat  medtages ikke i kommanditselskabets årsrapport , da
disse påhviler kommandit isten.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige pengestrømme for investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsakt iver, bortset  f ra grunde, en begrænset
levet id. Den værdiforringelse, der f inder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling t il dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systemat iske afskrivninger over investeringsejendommens brugst id.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af
investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Årsregnskab 2. februar - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbyt te, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket  t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet  nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det  ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Årsregnskab 2. februar - 31. december 2024

Noter

2 Personaleomkostninger
2024

Gennemsnit ligt  antal helt idsbeskæft igede 0

Virksomheden har ingen ansatte.

3 Finansielle indtægter
Andre f inansielle indtægter 1.155.887

1.155.887

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 510.586
Andre f inansielle omkostninger 4.587.088

5.097.674

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Tilgange 200.344.081

Kostpris 31. december 2024 200.344.081

Årets opskrivninger 15.155.919

Opskrivninger 31. december 2024 15.155.919

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 215.500.000

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 7.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt  ejendom ved t ilbagediskontering af
de forventede f remtidige pengestrømme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige
pengestrømme er baseret  på ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 år og en beregnet
terminalværdi for ejendommens resterende levet id. Diskonteringsfaktoren udgør den risikof rie rente
og et  risikot illæg for den enkelte ejendom.

Der anvendes uafhængige vurderingsmænd ved opgørelsen af dagsværdierne.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Virksomheden ejer følgende ejendom:

u Amerika Plads 38, 2100 København, 6.034 kvm.

De væsent ligste forudsætninger anvendt ved opgørelsen af dagsværdien er:
Diskonteringsfaktor: 6,4%
Inflationsrate: 2,0%
Langsigtet  tomgang: 0,0%
Markedsleje: 1.850 kr. pr. kvm.
Forventet  forbedringsomkostninger på DKK 12,6 mio. kr.
Afkastkrav ved beregning af terminalværdier: 4,4%
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K/ S Corem Amerika Plads

Årsrapport  2024

Årsregnskab 2. februar - 31. december 2024

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 114,7 mio. kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld overfor realkredit inst itut ter, 120,2 mio. kr., har virksomheden st illet  sikkerhed i
grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 på 215,5 mio. kr.

8 Nærtstående parter

K/ S Corem Amerika Plads' nærtstående parter omfat ter følgende:

Bestemmende indflydelse

Nærtstående part Bopæl/ Hjemsted
Grundlag for
bestemmende indflydelse

Corem Denmark ApS Arne Jacobsens Allé 7,
2300 København S

Kapitalbesiddelse

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Corem Property Group AB (publ)
(Orgnr 556463-9440)

Sverige WWW.Corem.se
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This document is digitally signed using Penneo.com. The signed data are validated 
by the computed hash value of the original document. All cryptographic evidence is 
embedded within this PDF for future validation.

The document is sealed with a Qualified Electronic Seal using a certificate and 
timestamp from a Qualified Trust Service Provider.

How to verify the integrity of this document
When you open the document in Adobe Reader, you should see that the 
document is certified by Penneo A/S. This proves that the contents of the 
document have not been modified since the time of signing. Evidence of the 
individual signers' digital signatures is attached to the document. 

You can verify the cryptographic evidence using the Penneo validator, 
https://penneo.com/validator, or other signature validation tools.

The signatures in this document are legally binding. The document is signed using Penneo™ secure digital 
signature. The identity of the signers has been recorded, and are listed below.

“By my signature I confirm all dates and content in this document.”
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Direktion
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