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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Corem Amerika Plads for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 28. april 2026
Direktion:

Maria Hovmagiller Eva Margareta Landén Peeter Kinnunen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisten i K/S Corem Amerika Plads

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Corem Amerika Plads for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning ga@re opmeerksom pé& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfaere, at selskabet ikke lsengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. april 2026
KPMG P/S

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Henrik Y. Jensen
statsaut. revisor
mne35442
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Oplysninger om virksomheden
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

K/S Corem Amerika Plads
Arne Jacobsens Allé 7, 2300 Kgbenhavn

44 60 91 50

2. februar 2024
Kgbenhavn S

1. januar - 31. december

Maria Hovmaller
Eva Margareta Landén
Peeter Kinnunen

KPMG P/S
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfaergevej 28, 2100 Kgbenhavn &






Beretning






Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Kommanditselskabets vaesentligste formal er at erhverve, eje, seelge og udleje ejendomme.






Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa 13.158.799 kr. mod et overskud pa
18.645.447 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa
67.892.989 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.






Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen har selskabet ydet et lan til moderselskabet pa 12 mio. kr.

Herudover er der efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

2025 2024

12 mdr. 11 mdr.
10.263.198 7.431.315
7.322.506 15.155.919
17.585.704 22.587.234
296.138 1.155.887
-4.723.043 -5.097.674
13.158.799 18.645.447




Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 5.000.000
Overfort resultat 13.158.799 13.645.447

13.158.799 18.645.447







K/S Corem Amerika Plads
Arsrapport 2025

Arsregnskab 1. januar - 31. december






Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

2025 2024
223.800.000 215.500.000
223.800.000 215.500.000
223.800.000 215.500.000

0 43.273

3.216 0

3.216 43.273
10.258.205 8.666.087
10.261.421 8.709.360
234.061.421 224.209.360
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Balance

Note

NN -

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Stamkapital

Overkurs ved emission
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Kortfristede gzaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Antal ansatte

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstadende parter

2025 2024

200 200

0 0
67.892.789 54.733.990
0 5.000.000
67.892.989 59.734.190
119.890.370 120.165.834
40.000.000 0
4.524.498 1.761.557
164.414.868 121.927.391
344.935 336.522
122.591 267.269

0 40.000.000

1.286.038 1.943.988
1.753.564 42.547.779
166.168.432 164.475.170
234.061.421 224.209.360
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Kontant indbetaling i forbindelse
med stiftelse

Kapitalforhgjelse

Overfprt via resultatdisponering

Overfgrt fra overkurs ved emission

Egenkapital 1. januar 2025
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2025

Overkurs ved Overfort Foreslaet

Stamkapital emission resultat udbytte 1 alt
100 0 0 0 100

100 41.088.543 0 0 41.088.643

0 0 13.645.447 5.000.000 18.645.447

0 -41.088.543 41.088.543 0 0

200 0 54.733.990 5.000.000 59.734.190

0 0 13.158.799 0 13.158.799

0 0 0 -5.000.000 -5.000.000

200 0 67.892.789 0 67.892.989
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Anvendt regnskabspraksis



Arsrapporten for K/S Corem Amerika Plads for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse Bvirksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Omseetning, der omfatter lejeindtaegter, indregnes i den periode, den vedrarer.

Omkostninger, forbundet med incitament for lejer til indgaelse af leasingkontrakter, indregnes lineaert over
leasingperioden, uanset om betalingerne foretages pa tilsvarende vis.

Leasingperioden udggres af uopsigelighedsperioden med tillaeg af en eventuel yderligere periode, hvor
lejer har option pa at fortsaette kontrakten, hvis ledelsen pa tidspunktet for kontraktens indgaelse med
rimelig sikkerhed forventer, at lejer vil udnytte denne option.

Indteegter, der modtages fra lejere i forbindelse med opher af leasingkontrakter eller forringelser af det
lejede, indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de modtages.

Serviceindtaegter og -udgifter som kan genindvindes fra lejer:

Indtaegter fra viderefakturering af udgifter til lejer indregnes i den periode, hvor udgifterne kontraktuelt kan
genindvindes. Serviceindtaegter og lignende indteegter indregnes brutto, nar ledelsen anser koncernen for
at agere som principal og netto, nar ledelsen anser koncernen som agent.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgarelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)



Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse
pahviler kommanditisten.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opg@res pa baggrund af de forventede fremtidige pen-
gestreamme for investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikati-
on pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post
under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. | finansielle forpligtelser

indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primeere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende mar-
ked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare mar-
kedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veaerdianszettelsesmetoder og rimelige skan foretages pa bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en pélidelig dagsvaerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Antal ansatte
2025 2024

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede 0 0

Finansielle indtaegter



Andre finansielle indteegter 296.138 1.155.887
296.138 1.155.887

Finansielle omkostninger



Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 600.000 510.586
Andre finansielle omkostninger 4.123.043 4.587.088

4.723.043 5.097.674

Materielle anlaegsaktiver



Investerings-
ejendomme



kr.

Kostpris 1. januar 2025 200.344.081
Tilgange 977.494
Kostpris 31. december 2025 201.321.575
Opskrivninger 1. januar 2025 15.155.919
Arets op-/nedskrivninger 7.322.506
Opskrivninger 31. december 2025 22.478.425
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 223.800.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlasgsaktiver henvises til note 7.
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved tilbagediskontering af de
forventede fremtidige pengestremme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige penge-
stremme er baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 &r og en beregnet terminalvaerdi
for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente og et risikotillaeg for
den enkelte ejendom.

Der anvendes uafheengige vurderingsmeaend ved opggrelsen af dagsveerdierne.

Centrale forudsesetninger for den opgjorte dagsveerdi
Virksomheden ejer fglgende ejendom:
Amerika Plads 38, 2100 Kgbenhavn, 6.034 kvm.

De veaesentligste forudsaetninger anvendt ved opggrelsen af dagsvaerdien er:
Diskonteringsfaktor: 6,75%

Inflationsrate: 2,0%

Tomgang: 0,0%

Gennemsnitlig markedsleje: 1.870 kr. pr. kvm.

Forventet forbedringsomkostninger pa 10,4 mio. kr.

Afkastkrav: 4,75%
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Langfristede gaeldsforpligtelser



Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 108,6 mio. kr. senere end 5 ar fra balancedagen.






Pantsatninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for geaeld overfor realkreditinstitutter, 119,9 mio. kr., har virksomheden stillet sikkerhed i
grunde og bygninger med en regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025 pa 223,8 mio. kr.

Nazertstaende parter



K/S Corem Amerika Plads' neertstdende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse

Nartstaende part

Bopal/Hjemsted

Grundlag for bestemmende
indflydelse

Corem Denmark ApS

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed

Arne Jacobsens Allé 7, 2300
Kabenhavn S

Hjemsted

Kapitalbesiddelse

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Corem Property Group AB (publ) (Orgnr
556463-9440)

Sverige

WWW.Corem.se



