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TG Invest ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
TG Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 30. november 2021

Direktion

Gorm Mglbaek Johansen Hans Nissen Hansen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Hadsten, den 30. november 2021

Gorm M. Johansen
Dirigent
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TG Invest ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i TG Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TG Invest ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 30. november 2021
Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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TG Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

TG Invest ApS
@dumvej 4
8370 Hadsten

CVR-nr.: 29311250
Stiftet: 23. januar 2006
Kommune: Favrskov
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Gorm Mglbaek Johansen
Hans Nissen Hansen

Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
Boggvej 15

8382 Hinnerup
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TG Invest ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handelsvirksomhed samt investerings- og projekteringsvirksomhed primaert
indenfor fast ejendom og beslaegtede aktiviteter .

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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TG Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for TG Invest ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af 2endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, kursregulering af
realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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TG Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar. Der er anvendt et forventet afkast pa 4,75% - 5,75% og der er forventet en belaegningsgrad pa 95%.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Gezeldsforpligtelser
Geld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering

indregnes i resultatopggrelsen.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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TG Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTIENESTE...........oooiiiiiiiiiiieee e 231.371 444.347
Andre driftsomkostninger........cocccviieeeiiii e, 0 -1.859.182
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer......................... 231.371 -1.414.835
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 247.837 -270.000
DRIFTSRESULTAT ..ottt 479.208 -1.684.835
Andre finansielle omkostninger ........cccccoeveveeiecee e, -379.779 -507.422
RESULTAT FOR SKAT ....c.ooviiiiiieietecece et 99.429 -2.192.257
Skat af arets resultat ..., 0 -79.244
ARETS RESULTAT ..ot 99.429 -2.271.501
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ......ceceeercieeneeee e 99.429 -2.271.501
DISPONERET I ALT ....coiiiiiiiiiiiiieeee ettt e e e e iienee e e e e e e 99.429 -2.271.501
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TG Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme..........ceeeeeeeeeiciiiieeee e e e e

Materiel

le anlaagsaktiver .............ccoceeeiciiiiiiiiee e,

ANLAEGSAKTIVER .......ooiiiiieieeeeeeee e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............c.c.........

Tilgodehavender...........cc.occcviiiiiiii i

Likvide beholdninger ..............ccoooviiiiiiiiiiiii e

OMSATNINGSAKTIVER..........cooviiiiiiiiiiiiii s

AKTIVER
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2021 2020
11.320.000 10.830.000
11.320.000 10.830.000
11.320.000 10.830.000

91.610 104.110
91.610 104.110
982.414 1.969.483
1.074.024 2.073.593
12.394.024 12.903.593




TG Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital........cccoceeeieiiicciiieee e,
OVErf@rt reSUILAt ...uvvveeeeeiieeciieeeee e e

EGENKAPITAL......oiiiiiiiieee e smeeee e

PrioritetsSgaeld....cccuiieeiiiee e
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccccovviveeeerinnnns
DEPOSITA cevvviiiiiiiiiiiiiiitititiiir et

Langfristede gaeldsforpligtelser..............cccocoveiiiiiiiiiiennns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...............
KreditinStitutter....cvviie e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccoccveeeerennnns
SeISKADSSKAL. .. .eiiiiiiieiiiieeree e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccoveeeeeeennens

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........c...ccooovveeiiiiieiiiiienens

GALDSFORPLIGTELSER ..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiics

PASSIVER ..ottt e e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

2021 2020
1.825.000 1.825.000
465.102 365.672
2.290.102 2.190.672
5.567.722 533.933
0 20.085

171.495 181.720
5.739.217 735.738
100.278 25.041

0 6.021.841

26.914 19.500
79.244 79.244
4.158.269 3.831.557
4.364.705 9.977.183
10.103.922 10.712.921
12.394.024 12.903.593




TG Invest ApS

1

NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo ing Ultimo

Egenkapital

Virksomhedskapital.........cccooveeeriiinennnns 1.825.000 0 1.825.000
Overfgrt resultat .......ccovevveeiviieeeenen, 365.673 99.429 465.102
2.190.673 99.429 2.290.102

Geeld i alt primo
Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.....ccccccceuunneeen. 558.974

Modtagne

forudbetalinger fra

KunNder .....oooceeeeviieeiniieeeee, 20.085

[DI=To o 1Y) & RN 181.720
760.779

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Gald til Gorm Mglbaek Johansen..............c........
Gaeld til Hans Nissen Hansen........ccccceeeeeeeveeeeennee.

Restgeeld efter 5

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.
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Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
5.668.000 100.278 -5.187.394

0 0 0

171.495 0 0
5.839.495 100.278 -5.187.394

2021 2020

.................... 3.061 2.942
.................... 4.155.208 3.828.615
4.158.269 3.831.557




TG Invest ApS
NOTER

2021 2020

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter:

Pantebrev, nom. 836.958 i udlejningsejendom, matr. Nr. 2 BZ, Selling By med en bogfgrt vaerdi pa
kr.2.580.000.

Til sikkerhed for bankgzeld:

Ejerpantebrev, nom. 400.000, i udlejningsejendom, matr. Nr. 0004 EM, Vinterslev By, Hadsten med
en bogfert vaerdi pa kr. 1.700.000.

Ejerpantebrev, nom. 1.520.000, i udlejningsejendom, matr. Nr.0004 EM, Vinterslev By, Hadsten med
en bogfert vaerdi pa kr. 1.700.000.

Ejerpantebrev, nom. 4.800.000, i udlejningsejendommene, matr. Nr.244T og244 G, Silkeborg
Markjorder, Silkeborg med en bogfgrt vaerdi pa kr. 4.900.000.
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