RSM

TG Invest ApS

C/O Gorm M. Johansen, Odumvej 4, 8370 Selling

CVR-nr. 29 3112 50
Arsrapport

1. juli 2024 - 30. juni 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinzre generalforsamling den 15. januar 2026.

Hans Nissen Hansen
Dirigent




RSM

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 3
Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Anvendt regnskabspraksis 4
Resultatopgerelse 8
Balance 9
Noter 11

TG Invest ApS - Arsrapport for 2024/25



RSM

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for TG Invest
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selling, den 15. januar 2026

Direktion
Hans Nissen Hansen Gorm Mglbxk Johansen
direktor direktor
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til i TG Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TG Invest ApS for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag
af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabyhgj, den 15. januar 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Steen Hestbech Capuzzi
statsautoriseret revisor
mne34302
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Selskabsoplysninger
Selskabet TG Invest ApS
C/O Gorm M. Johansen
Odumvej 4
8370 Selling
CVR-nr.: 29311250
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Hans Nissen Hansen, direktor
Gorm Mpglbak Johansen, direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhej
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TG Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvardibegrebet til indregning af xxx aktiver samt til indregning af vardien af fi-
nansielle instrumenter. Dagsvardien defineres som den pris, der kan opnds ved at salge et aktiv eller skal
betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uafhaengige parter.
Dagsvardiansattelse tager udgangspunkt i et primart marked. Der er fire niveauer i dagsvardihierarkiet
til opgerelse af verdien:

1. Opgorelse ud fra dagsverdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgorelse ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetode og rimelige skon.

4. Kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfe-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pd verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
mart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 127.018 318.035
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -120.000
Driftsresultat 127.018 198.035
Andre finansielle indtegter 4.466 629
@vrige finansielle omkostninger -182.102 -206.773
Resultat for skat -50.618 -8.109
Skat af arets resultat 7.000 0
Arets resultat -43.618 -8.109

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -43.618 -8.109

Disponeret i alt -43.618 -8.109
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Balance 30. juni
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlegsaktiver
3 Investeringsejendomme 10.520.616 10.330.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.520.616 10.330.000
Anlegsaktiver i alt 10.520.616 10.330.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 67917
Andre tilgodehavender 0 7.000
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 67.427 54.268
Periodeafgreensningsposter 3.621 3.503
Tilgodehavender i alt 71.048 132.688
Likvide beholdninger 0 282.600
Omsatningsaktiver i alt 71.048 415.288
Aktiver i alt 10.591.664 10.745.288
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Balance 30. juni
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.825.000 1.825.000
Overfort resultat -740.813 -697.195
Egenkapital i alt 1.084.187 1.127.805
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.186.410 5.282.435
Deposita 199.995 199.995
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.386.405 5.482.430
4 Kortfristet del af langfristet geeld 96.000 95.103
Geld til pengeinstitutter 18.652 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.500 19.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 3.986.920 4.020.318
Anden geld 0 132
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.121.072 4.135.053
Gealdsforpligtelser i alt 9.507.477 9.617.483
Passiver i alt 10.591.664 10.745.288
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har 1 lighed med tidligere ar bestdet i at investere i og udleje
boligudlejningsejendomme.

2024/25 2023/24
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 11.937.135 11.937.135
Tilgang i érets lob 190.616 0
Kostpris ultimo 12.127.751 11.937.135
Regulering til dagsvaerdi primo -1.607.135 -1.487.135
Arets regulering til dagsveerdi 0 -120.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo -1.607.135 -1.607.135
Regnskabsmeassig veerdi ultimo 10.520.616 10.330.000

Selskabets investeringsejendomme bestdr af 5 boligejendomme pi i alt 762 m? beliggende i
Silkeborg, Hadsten og Bjerringbro.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende hen-
delser.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte afkastmodel, som har veret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt Ieje

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:

30/6 2025
Afkastkrav, bolig, Silkeborg (%) 5,5
Afkastkrav, bolig, Hadsten (%) 6,25
Afkastkrav, bolig, Bjerringbro (%) 5,75
Leje pr. m2 for beboelsesejendomme: (kr.) 966
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr/m2) 13.806

Herudover er der anvendt folgende forudsatninger:
For boligejendommen beliggende i Hadsten, der pt. ikke er udlejet, er det forudsat at den
bliver 100 % udlejet inden udgangen af det kommende regnskabsér, til en leje svarende til-
svarende en leje pa 850 kr./m>.
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Noter

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld

30/6 2025 fristet geeld 30/6 2025

Geeld til realkreditinstitutter 5.282.410 96.000 5.186.410
Deposita 199.995 0 199.995
5.482.405 96.000 5.386.405

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 4.800 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.282 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi
pr. 30. juni 2025 udger 10.521 t.kr.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
Selskabet har ingen garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelse pr. balancedagen.
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