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Lethni Invest ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Lethni Invest ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. juni 2023
Direktion:

N.C. Leth Nielsen
direkter
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lethni Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lethni Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 19. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Christian Joker
statsaut. revisor
mne31471
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Lethni Invest ApS

Adresse, postnr., by Husoddebakken 28, 8700 Horsens
CVR-nr. 31157250

Stiftet 18. december 2007
Hjemstedskommune Horsens

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion N.C. Leth Nielsen, Direktgr
Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktiviteter omfatter investeringsvirksomhed, herunder isar investering i ejen-
domsselskaber.

Usikkerhed ved indregning og maling

| overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis males selskabets kapitalandele i unoterede
ejendomsselskaber til dagsvaerdi baseret p& aflagte &rsrapporter for selskaberne. Arsrapporterne for
disse selskaber er i vidt omfang baseret pa regnskabsmaessige skon og forudsatninger, der ligger til
grund for maling af de underliggende aktiver i disse selskaber. Eventuelle a&ndringer i investerings-
strategier, forudsatninger og regnskabsmaessige skgn vil derfor kunne have vasentlig betydning for
arsrapporten for Lethni Invest ApS.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd 139 t.kr. mod et overskud pa 85
t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa 311 t.kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Lethni Invest ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
-66.119 36.184
0] -65.000
-66.119 -28.816
459.267 296.678
-109.429 -69.341
283.719 198.521
-144.300 -113.900
139.419 84.621
139.419 84.621
139.419 84.621
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 0oWwmN

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendom

Finansielle anlagsaktiver
Veerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut
Depositum

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitut

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger
Eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Lethni Invest ApS

Arsrapport 2022

2022 2021

0 1.785.000

0 1.785.000
2.899.924 2.493.819
75.000 75.000
2.974.924 2.568.819
2.974.924 4.353.819
0] 5.841

0] 5.841

0] 5.841
2.974.924 4.359.660
40.000 40.000
271.335 131.916
311.335 171.916
396.800 252.500
396.800 252.500
0 1.192.075

0] 25.500
1.217.575

0] 74.711
1.098.113 1.401.288
20.000 30.000
1.148.676 1.211.670
2.266.789 2.717.669
2.266.789 3.935.244
2.974.924 4.359.660
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Anparts- Overfert
Kr. kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 131.916 171.916
Overfgrt via resultatdisponering 0 139.419 139.419
Egenkapital 31. december 2022 40.000 271.335 311.335
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lethni Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder driftsomkostninger vedrgrende selskabets investeringsejendom i
form af ejendomsskat, forsikring samt reparation og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veardipapirer samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultat-
opgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, men den resterende del
henfgres til drets ordinzere resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringer i ejendomme med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af lgbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om investerings-
ejendomme.

Investeringsejedomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kobs-
omkostninger med tillaeg af efterfglgende forbedringer.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvaerdien fastsattes ud fra en
afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at der er vasentlig usikkerhed for, at en afkastbaseret
model ikke afspejler de aktuelle markedsforhold og dagsvaerdier, males investeringsejendomme ved
medvirken fra ekstern vurderingsmand.

Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele bestar af bgrsnoterede aktier og kapitalandele i unoterede ejendoms-
selskaber, der af ledelsen anses som anlaegsbeholdning. Aktierne males til dagsvaerdi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomheds-
overtagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skatte-
pligtig indkomst. | de tilfeelde, hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter forskellige beskat-
ningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre geldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelse.

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Usikkerhed om indregning og maling

| overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis, males selskabets kapitalandele i unoterede
ejendomsselskaber til dagsvaerdi baseret p& aflagte &rsrapporter for selskaberne. Arsrapporterne for
disse selskaber er i vidt omfang baseret pa regnskabsmaessige sken og underliggende forudsatninger,
der ligger til grund for maling af de underliggende aktiver i disse selskaber. Eventuelle andringer i
investeringsstrategier, forudsatninger og regnskabsmaessige skgn vil derfor kunne have vasentlig
betydning for arsrapporten for Lethni Invest ApS.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lpb

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets vaerdiregulering

Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivning
Opskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Finansielle anlagsaktiver

Dagsverdioplysninger

Lethni Invest ApS
Arsrapport 2022

2022 2021

144.300 113.900

144.300 113.900

Investerings-
ejendom

1.839.000
0]
-1.839.000

0]

-54.000
0]
54.000

0]
0]

Arets dagsveerdireguleringer i resultatopgerelsen af veardipapirer og kapitalandele udger 452 t.kr.

(dagsveerdiniveau 3).

Anpartskapital

Anpartskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr.

Saldo primo
Kapitalforhgjelse
Kapitalnedsaettelse

2021 2020 2019 2018
40.000 129.000 129.000 129.000
0] 129.000 129.000 129.000

0] 1.000 0] 0]
40.000 259.000 258.000 258.000

Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har som kommanditist i en raekke ejendomskommanditselskaber en begraenset haftelse
vedrgrende forpligtelser, der pahviler disse selskaber. Pr. 31. december 2022 er den samlede

haeftelse begraenset til 2.000 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Virsomheden har ikke stillet pant eller anden form for sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
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