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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Jgrgen Fibigersgade 16 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 -

30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 13. december 2024

Direktion

Bo Zangenberg Lynggaard
direktor



Jorgen Fibigersgade 16 ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Jgrgen Fibigersgade 16 ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jgrgen Fibigersgade 16 ApS for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede beuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 13. december 2024

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Dorrit Kirckhoff Hansen
Statsautoriseret revisor
mne35838
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udvikle, opf@re, kpbe og saelge, samt udleje af fast ejendom samt anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 117.873, og selskabets balance pr.
30. juni 2024 udviser en egenkapital pa kr. 338.353.

Arets resultat stemmer overens med ledelsens forventninger for regnskabsaret.

Finansiering

Der henvises til note 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jgrgen Fibigersgade 16 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjenste er et sammendrag af huslejeindteegter med fradrag af ejendommens driftsudgifter og
andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar indteegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Huslejeindtaegter indregnes eksklusive moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved geeld, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuel-
le driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.



Jorgen Fibigersgade 16 ApS

10

Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, kapitalinteresser samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgegrelse 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Bruttofortjeneste 331.112 101.331
Personaleomkostninger 2 (202.896) 0
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 128.216 101.331
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 698.925
Resultat fgr finansielle poster 128.216 800.256
Finansielle omkostninger 3 (268.962) (261.841)
Resultat fgr skat (140.746) 538.415
Skat af arets resultat 4 22.873 (122.189)
Arets resultat (117.873) 416.226
Overfgrt resultat (117.873) 416.226

(117.873) 416.226
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Balance pr. 30. juni 2024
Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4.381.305 4.150.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 43.838 0
Materielle anlaegsaktiver 5 4.425.143 4.150.000
Anlzegsaktiveri alt 4.425.143 4.150.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 40.300 47.473
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 563
Selskabsskat 0 5.811
Periodeafgraensningsposter 9.358 6.250
Tilgodehavender 49.658 60.097
Likvide beholdninger 559 29.015
Omsaetningsaktiver i alt 50.217 89.112
Aktiver i alt 4.475.360 4.239.112
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Balance pr. 30. juni 2024

Note 2024 2023

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 298.353 416.226
Egenkapital 338.353 456.226
Hensaettelse til udskudt skat 6 105.127 128.000
Hensatte forpligtelser i alt 105.127 128.000
Ansvarlig lanekapital 244.866 618.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.441.484 2.679.828
Deposita 126.000 148.836
Langfristede galdsforpligtelser 7 2.812.350 3.446.664
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 99.821 100.000
Banker 156.504 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 31.606 42.519
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 257.919 65.335
Geld til kapitalinteresser 630.880 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 23.015 368
Anden geeld 19.785 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.219.530 208.222
Geaeldsforpligtelser i alt 4.031.880 3.654.886
Passiver i alt 4.475.360 4.239.112
Eventualforpligtelser 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 40.000 416.226 456.226
Arets resultat 0 (117.873) (117.873)
Egenkapital 30. juni 2024 40.000 298.353 338.353
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Noter til arsrapporten

1 Forsat finansiering

Selskabets ejere har overfor selskabet tilkendegivet, at man i det forngdne omfang vil tilvejebringe den
forngdne likviditet, saledes selskabet kan indfri sine forpligtelser de kommende 12 maneder.
Arsrapporten er derfor aflagt efter principperne om going concern.

2023/24 2022/23
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 202.302 0
Andre omkostninger til social sikring 594 0
202.896 0
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger kapitalinteresser 48.794 42.383
Andre finansielle omkostninger 220.168 219.458
268.962 261.841
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 (5.811)
Arets udskudte skat (22.873) 128.000

(22.873) 122.189
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Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2023 3.451.075
Tilgang i arets lgb 231.305
Kostpris 30. juni 2024 3.682.380
Verdireguleringer 1. juli 2023 698.925
Verdireguleringer 30. juni 2024 698.925
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 4.381.305

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Ejendommens budgetterede driftsresultat pa t.kr. 682 forventes at kunne
fastholdes de kommende 10-20 ar, da dette bade tager hensyn til risiko for tomgang og
vedligeholdelse mv.

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 15,57% for ejendommen, hvilket ligger over det
generelle afkastkrav for blandede ejendomme i Hirtshals.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert

henfgres til beliggenhed. Ejendommen forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
Investeringsejendommen er saledes indregnet til en dagsvaerdi pa t.kr. 4.381
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Noter til arsrapporten

5

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udggr mellem 18 % og 19 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 1 % og 2 % af lejeindtzaegterne.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav

der kan opggres til 15,57%

Zndringer i skegn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

(0,50)% Basis 0,50 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 15,07 15,57 16,07
Dagsveerdi 4.525.547 4.381.305 4.243.933
Zndring i dagsveerdi 144.242 0 (137.372)
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2024 2023
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat
Henseettelse til udskudt skat 1. juli 2023 128.000 0
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen (22.873) 128.000
Hensaettelse til udskudt skat 30. juni 2024 105.127 128.000
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 182.783 165.990
Laneomkostninger (21.442) (23.450)
Skattemaessigt underskud (56.214) (14.540)
105.127 128.000
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
1. juli 2023 30. juni 2024 naeste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 618.000 244.866 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 2.779.828 2.541.305 99.821 2.005.596
Deposita 148.836 126.000 0 0
3.546.664 2,912,171 99.821 2.005.596
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Noter til arsrapporten

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bly Holding ApS (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk med g@vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.541, er der givet pant i investeringsejendommen,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udgegr t.kr. 4.381.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 1.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygnin-
ger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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