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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Aboulevarden 57 ApS
Vesterbrogade 31 st th
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 38149350
Regnskabsar:  01/07/2022 - 30/06/2023



Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at opfgrer og saelge ejendomme samt udlejning heraf og hermed beslaegtet
virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pakr. 712.487 Arets overskud anvendes séledes:

Arets resultat 712.487

Henlagt efter indre veerdi 0

Forslag til udbytte 0

I alt overfgrt naeste ar 712.487

Egenkapitalen udgar herefter kr. 4.561.270
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabet aktiver, passiver og finansielle
stilling pr 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2022/23.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter m.v. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessiget underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for eiendommenes dagsvaerdi.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investerings-ejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Side 6 af 11



Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”"vaerdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender medtages til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og - forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er

legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter selskabet solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatterpa renter, royalties og udbytte opstaet inden for sambeskatningskreden.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jul. 2022 - 30. jun. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2022/23
kr.

480.442

480.442

500.000
-66.996

913.446
-200.959
712.487

712.487
712.487

2021/22
kr.

459.140

459.140

0
-63.497

395.643
-87.045
308.598

308.598
308.598
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Balance 30. juni 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022/23
kr.
11.900.000

11.900.000

11.900.000
2.852
2.852

11.902.852

2021/22
kr.
11.400.000

11.400.000

11.400.000
0
0

11.400.000
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Balance 30. juni 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note

Note

2022/23
kr.

50.000
4.511.270

4.561.270
848.078
848.078

0

13.758
6.188.596
83.821

207.329
6.493.504

6.493.504

11.902.852
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2021/22
kr.

50.000
3.798.783

3.848.783
730.940
730.940

4.862
7.308
6.480.838
79.905

247.364
6.820.277
6.820.277

11.400.000



Noter

1. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ved opggrelse af afkastet for elendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratraekkes.

Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og
forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Hajeste afkastprocent 4,25 %

Laveste afkastprocent 3,75 %

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022/23
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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