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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Estate
Sydhavnen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn SV, den 1. juli 2022

Direktion

Maria Battcher Krolack
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalg ernei Estate Sydhavnen ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Estate Sydhavnen ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgaerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den international e standard vedragrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraaver 0gsd, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklagingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der pri-
maat bestar af forespargder til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Allergd, den 1. juli 2022

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2516 00 37

Stefan Sglvhg) Johansson

statsautoriseret revisor
mne34123
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Selskabsoplysninger

Selskabet Estate Sydhavnen ApS
Borgbjergsve 2, t. th.
2450 K gbenhavn SV
CVR-nr.: 42 3304 50
Stiftet: 22. april 2021
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Maria Battcher Krolack
Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
Engholm Parkvej 8
3450 Allered
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i regnskabsaret bestaet af at drive € endomsmaeglervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Virksomheden er pr. 1/1 2021 omdannet fra en enkeltmandsvirksomhed til et anpartssel skab.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021
Bruttofortjeneste 1.832.883
1 Personaeomkostninger -1.609.707
2 Af-og nedskrivninger af immaterielle anlasgsaktiver -100.000
Driftsresultat 123.176
@vrige finansielle omkostninger -12.677
Resultat far skat 110.499
3 Skat of dretsresultat -28.757
Aretsresultat 81.742
Fordslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 600.000
Disponeret fra overfart resultat -518.258
Disponeret i alt 81.742
Estate Sydhavnen ApS - Arsrapport for 2021 7



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021
Anlasgsaktiver
4  Goodwill 900.000
Immaterielle anlasgsaktiver i alt 900.000
5 Deposita 15.000
Finansielle anlaggsaktiver i alt 15.000
Anlaegsaktiver i alt 915.000

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 90.815
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 790.000
Tilgodehavender i alt 880.815
Likvide beholdninger 403.055
Omsagningsaktiver i alt 1.283.870
Aktiver i alt 2.198.870
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfart resultat 665.255
Foresl &et udbytte for regnskabsdret 600.000
Egenkapital i alt 1.305.255

Hensatte forpligtel ser

6 Hensadtelser til udskudt skat 198.000
Hensatte forpligtelser i alt 198.000

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter 11
M odtagne forudbetalinger fra kunder 76.989
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 90.979
Sel skabsskat 50.757
Anden gadd 476.879
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 695.615
Gaddsforpligtelser i alt 695.615
Passiver i alt 2.198.870

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Foredaet udbyt-
Virksomhedska- Overfaert resul- tefor regnskabs

pital tat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 1.183.513 0 1.223.513
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 -518.258 600.000 81.742
40.000 665.255 600.000 1.305.255
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Noter

2021
1.  Personaleomkaostninger
Lanninger og gager 1.598.290
Pensioner 1.197
Andre omkostninger til social sikring 10.220
1.609.707
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 2
2. Af-ognedskrivninger af immaterielle anlasgsaktiver
Afskrivning pa goodwill 100.000
100.000
3. Skat af aretsresultat
Skat af &rets resultat 50.757
Aretsregulering af udskudt skat -22.000
28.757
31/12 2021
4.  Goodwill
Kostpris 1. januar 2021 1.000.000
Kostpris 31. december 2021 1.000.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 0
Arets afskrivninger -100.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -100.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 900.000
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Noter
31/12 2021
5.  Deposita
Kostpris 1. januar 2021 15.000
Kostpris 31. december 2021 15.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 15.000
6. Hensadtelser til udskudt skat
Hensadtel ser til udskudt skat 1. januar 2021 220.000
Udskudt skat af drets resultat -22.000
198.000

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Der er udstedt betalingsgaranti til Nykredit Maggler pai alt t.kr. 250.

8. Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Huslgjekontrakt
Der er indgaet |ejekontrakt med Nykredit med en opsigel sesperiode pd 6 maneder.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Krolack Invest ApS, CVR-nr. 42 33 79 35,
som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Estate Sydhavnen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflesgges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaggges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang, og séfremt indtaagten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet
nin-gen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer og operationelle |easingomkostninger.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillasg og godtgarel ser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaagsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Idet det ikke er muligt
at fastsadte et palideligt sken over brugstiden, er af skrivningsperioden fastsat til 10 ar.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita malestil amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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