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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Smeko Ejendomme ApS
Vejstruprgd Landevej 8
6093 Sjglund

CVR-nr.: 35872450
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.07.2020 - 30.06.2021

Direktion
Rene Fey Olsen
Johnny Eskelund

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2020 - 30.06.2021 for
Smeko Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2020 -

30.06.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sjelund, den 30.12.2021

Direktion

Rene Fey Olsen Johnny Eskelund
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Smeko Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Smeko Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2020 -
30.06.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2020 - 30.06.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa arsregnskabets note 1, hvoraf det fremgar, at selskabets ejendom er udlejet til
sesterselskab, ligesom selskabet har stillet sikkerhed for s@sterselskabets gaeldsforpligtelser. Fortsat drift er
betinget af at sgsterselskabet i 2021/22 overholder sine forpligtelser, herunder lejeforpligtelsen overfor Smeko
Ejendomme ApS. Som anfert i note 1 er der vaesentlig usikkerhed knyttet hertil. Vores konklusion er ikke
modificeret som felge heraf, men vi ggr opmaerksom pa usikkerheden knyttet til dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover



Smeko Ejendomme ApS | Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 5

udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 30.12.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Poul Skovgaard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne26777
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Der henvises til note 1.
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Resultatopgerelse for 2020/21

2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 179.016 212.243
Af- og nedskrivninger 3 (44.088) (44.088)
Driftsresultat 134.928 168.155
Andre finansielle omkostninger (15.964) (25.683)
Resultat for skat 118.964 142.472
Skat af arets resultat 4 (26.982) (33.537)
Arets resultat 91.982 108.935
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 91.982 108.935

Resultatdisponering 91.982 108.935
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Balance pr. 30.06.2021

Aktiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 2.154.169 2.198.257
Materielle aktiver 5 2.154.169 2.198.257
Anlagsaktiver 2.154.169 2.198.257
Likvide beholdninger 14.241 0
Omsaetningsaktiver 14.241 0
Aktiver 2.168.410 2.198.257
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Passiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfart overskud eller underskud 637.146 545.164
Egenkapital 887.146 795.164
Udskudt skat 78.459 70.389
Hensatte forpligtelser 78.459 70.389
Geeld til realkreditinstitutter 498.764 572.285
Skyldig skat 13.206 20.091
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 511.970 592.376
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 76.000 118.340
Bankgaeld 0 29.770
Skyldig skat 16.797 11.519
Anden geeld 7 598.038 580.699
Kortfristede gaeldsforpligtelser 690.835 740.328
Galdsforpligtelser 1.202.805 1.332.704
Passiver 2.168.410 2.198.257
Going concern 1

Begivenheder efter balancedagen

Eventualforpligtelser

O 0 N

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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o
Egenkapitalopgoerelse for 2020/21

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 250.000 545.164 795.164
Arets resultat 0 91.982 91.982
Egenkapital ultimo 250.000 637.146 887.146
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Noter

1 Going concern
Selskabets ledelse afleegger arsrapporten med fortsat drift for gje, idet ledelsen vurderer, at de centrale
forudseetninger herfor er opfyldt.

Selskabets ejendom er udlejet til s@sterselskab, ligesom selskabet har stillet sikkerhed for sgsterselskabets
gaeldsforpligtelser. Det er ledelsens forventning, at sesterselskabet i 2021/22 vil genere sddanne
pengestremme, at sgsterselskabet kan overholde sine forpligtelser, herunder ogsa lejeforpligtelsen overfor
Smeko Ejendomme ApS. Grundet sgsterselskabet forhold knytter der sig betydelig usikkerhed hertil.

Om end der er betydelig usikkerhed knyttet hertil, har ledelsen ved regnskabsafleeggelsen forudsat, at
sesterselskabet kan overholde sine forpligtelser, herunder ogsa lejeforpligtelsen overfor Smeko Ejendomme
ApS.

Med henvisning hertil er arsrapporten 2020/21 aflagt med fortsat drift for gje.

2 Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

3 Af- og nedskrivninger

2020/21 2019/20
kr. kr.
Afskrivninger pd materielle aktiver 44.088 44.088
44.088 44.088

4 Skat af arets resultat
2020/21 2019/20
kr. kr.
Aktuel skat 18.206 24.091
Andring af udskudt skat 8.070 8.069
Regulering vedrgrende tidligere ar 706 1.377

26.982 33.537
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5 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 2.397.982
Kostpris ultimo 2.397.982
Af- og nedskrivninger primo (199.725)
Arets afskrivninger (44.088)
Af- og nedskrivninger ultimo (243.813)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.154.169
6 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020/21 2019/20 2020/21 2020/21
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 76.000 78.000 498.764 240.000
Bankgeeld 0 40.340 0 0
Skyldig skat 0 0 13.206 0
76.000 118.340 511.970 240.000
7 Anden geeld

| posten anden geeld er indeholdt geeld til sgsterselskabet Smeko ApS med 499 t.kr.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankengagement med Smeko ApS. Bankgalden i Smeko ApS pr.

30.06.2021 udger 667 t.kr.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 800 t.kr. i ejendom. Ejerpantebrevet ligger ligeledes
til sikkerhed for bankengagement med Smeko ApS. Bankgzelden i Smeko ApS pr. 30.06.2021 udger 667 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsat ejendom udger 2.154 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindteegter. Lejeindtaegter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder.
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Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



