Deloitte.




Smeko Ejendomme ApS Arsrapport 01.07.2024 - 30.06.2025

Vejstruprad Landevej 8 Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
6093 Sjelund 29.12.2025
CVR-nr. 35872450

Smeko Ejendomme ApS | Indhold 1

Indhold

Virksomhedsoplysninger 2
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang 4
Ledelsesberetning 6
Resultatopggrelse for 2024/25 7
Balance pr. 30.06.2025 8
Egenkapitalopgegrelse for 2024/25 10
Noter 11

Anvendt regnskabspraksis 13



Smeko Ejendomme ApS | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Smeko Ejendomme ApS
Vejstrupred Landevej 8
6093Sjglund

CVR-nr.: 35872450
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.07.2024- 30.06.2025

Direktion
Rene Fey Olsen, direkter
Johnny Eskelund, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2024 - 30.06.2025 for
Smeko Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2024 -

30.06.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sjelund, den 29.12.2025

Direktion

Rene Fey Olsen Johnny Eskelund
direkter direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Smeko Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Smeko Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2024 -
30.06.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2024 - 30.06.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa arsregnskabets note 1, hvoraf det fremgar, at selskabets ejendom er udlejet til
sgsterselskab, ligesom selskabet har stillet sikkerhed for sgsterselskabets gaeldsforpligtelser. Fortsat drift er
betinget af at sgsterselskabet i 2025/26 overholder sine forpligtelser, herunder lejeforpligtelsen overfor Smeko
Ejendomme ApS. Som anfart i note 1 er der vaesentlig usikkerhed knyttet hertil. Vores konklusion er ikke
modificeret som fglge heraf, men vi gar opmaerksom pa usikkerheden knyttet til dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at



oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfgrer
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handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfegres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 29.12.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Poul Skovgaard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne26777
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Der henvises til note 1.
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Resultatopgerelse for 2024/25

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 131.855 139.910
Af- og nedskrivninger 3 (44.088) (44.088)
Driftsresultat 87.767 95.822
Andre finansielle indteegter 4 2 0
Andre finansielle omkostninger (19.682) (30.869)
Resultat for skat 68.087 64.953
Skat af arets resultat 5 (17.838) (19.265)
Arets resultat 50.249 45.688
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 50.249 45.688
Resultatdisponering 50.249 45.688
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Balance pr. 30.06.2025

Aktiver
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 1.977.817 2.021.905
Materielle aktiver 6 1.977.817 2.021.905
Anlaegsaktiver 1.977.817 2.021.905
Aktiver 1.977.817 2.021.905
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Passiver
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfert overskud eller underskud 807.516 757.267
Egenkapital 1.057.516 1.007.267
Udskudt skat 110.735 102.666
Hensatte forpligtelser 110.735 102.666
Geeld til realkreditinstitutter 191.889 268.603
Skyldig skat 7.769 8.077
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 199.658 276.680
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 76.713 76.688
Bankgaeld 20.694 9.225
Skyldig skat 5.486 1.904
Anden geeld 8 507.015 547.475
Kortfristede gaeldsforpligtelser 609.908 635.292
Geaeldsforpligtelser 809.566 911.972
Passiver 1.977.817 2.021.905

Vurderinger vedrgrende fortsat drift
Begivenheder efter balancedagen
Personaleforhold
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse for 2024/25
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 250.000 757.267 1.007.267
Arets resultat 0 50.249 50.249
Egenkapital ultimo 250.000 807.516 1.057.516
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Noter

1 Vurderinger vedrorende fortsat drift
Selskabets ledelse aflegger arsrapporten med fortsat drift for @je, idet ledelsen vurderer, at de centrale
forudsaetninger herfor er opfyldt.

Selskabet har ivaerksat salgsproces vedrgrende selskabets ejendom, med henblik pa forbedring af selskabets og
sesterselskabets likviditetsforhold. Lejeforholdet mellem selskaberne fortsaetter indtil videre pa uaendrede vilkar.

Selskabets ejendom er udlejet til s@sterselskab, ligesom selskabet har stillet sikkerhed for sgsterselskabets
geeldsforpligtelser. Det er ledelsens forventning, at sgsterselskabet i 2025/26 vil genere sddanne pengestremme,
at sesterselskabet kan overholde sine forpligtelser, herunder ogsa lejeforpligtelsen overfor Smeko Ejendomme
ApS. Grundet s@sterselskabets forhold knytter der sig betydelig usikkerhed hertil.

Om end der er betydelig usikkerhed knyttet til sgsterselskabets overholdelse af lejeforpligtelsen, har ledelsen ved
regnskabsaflaeggelsen forudsat, at s@sterselskabet kan overholde sine forpligtelser, herunder ogsa leje-
forpligtelsen overfor Smeko Ejendomme ApS.

Med henvisning hertil er arsrapporten 2024/25 aflagt med fortsat drift for gje.

2 Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

3 Af- og nedskrivninger

2024/25 2023/24
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 44.088 44.088

44.088 44.088




4 Andre finansielle indtaegter

2024/25 2023/24
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 2 0
2 0
5 Skat af arets resultat
2024/25 2023/24
kr. kr.
Aktuel skat 9.769 11.077
Andring af udskudt skat 8.069 8.069
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 119
17.838 19.265
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6 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 2.397.982
Kostpris ultimo 2.397.982
Af- og nedskrivninger primo (376.077)
Arets afskrivninger (44.088)
Af- og nedskrivninger ultimo (420.165)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.977.817
7 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12
maneder maneder maneder
2024/25 2023/24 2024/25
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 76.713 76.688 191.889
Skyldig skat 0 0 7.769
76.713 76.688 199.658

8 Anden geeld (kortfristet)

| posten anden geeld er indeholdt geeld til sgsterselskabet Smeko ApS med 431 t.kr.

9 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen.Direktionen har ikke modtaget vederlag.

2024/25 2023/24




Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

10 Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankengagement med Smeko ApS. Bankgaelden i Smeko ApS pr.
30.06.2025 udger 323 t.kr.

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebrev nom. 800 t.kr. i ejendom. Ejerpantebrevet ligger ligeledes
til sikkerhed for bankengagement med Smeko ApS. Bankgaelden i Smeko ApS pr. 30.06.2025 udger 323 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsat ejendom udger 1.978 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og

forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen



Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindteegter mv. Lejeindteegter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.
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Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 40 ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.



Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemeaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle veerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
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arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.






