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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for HBK Ejendomme, Mejlby ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 6. maj 2020

Direktion

Brian Kristiansen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i HBK Ejendomme, Mejlby ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for HBK Ejendomme, Mejlby ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Randers, den 6. maj 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Niels Jørgen Skjødt
registreret revisor
MNE-nr. mne1192
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Selskabsoplysninger

Selskabet HBK Ejendomme, Mejlby ApS
Clausholmvej 46
8960 Randers SØ

CVR-nr.: 28 89 34 50

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 13. juli 2005
Regnskabsår: 14. regnskabsår

Hjemsted: Randers

Direktion Brian Kristiansen 

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Sparekassen Vendsyssel
Østergade 6-8
9550 Mariager

3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
9
f1

e
3
c
2
W

m
Z

y
5
7
8
3
8

8
5

0



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i udlejning af selskabets boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 173.918, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 1.378.337.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Det er ledelsens vurdering, at selskabets resultat og finansielle stilling for det kommende regnskabsår ikke
påvirkes af covid-19 udbruddet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HBK Ejendomme, Mejlby ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninge til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt
vedligholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom med 10 lejligheder, beliggende i Randers,
som er anskaffet i 2005. Alle lejlighederne udlejes til boligformål.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til
dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom med skønnet dagsværdi. Målingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejenomme tages udgangpunkt i forventede lejeindtægter
ved fuldudlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations-, og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligholdelsesarbejde m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres
bedømmelser af markedsniveauet.

Der er anvendt en afkastprocentssats på 5,98% ved fastsættelsen af markedsværdien.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Kapitalandele måles til dagsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder bankindeståender.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 249.614 310.150

Finansielle indtægter 1 893 799
Finansielle omkostninger -30.367 -69.634

Resultat før skat 220.140 241.315

Skat af årets resultat 2 -46.222 -52.536

Årets resultat 173.918 188.779

Overført resultat 173.918 188.779

173.918 188.779
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5.000.000 5.000.000

Materielle anlægsaktiver 5.000.000 5.000.000

Andre værdipapirer og kapitalandele 200.000 20.000

Finansielle anlægsaktiver 200.000 20.000

Anlægsaktiver i alt 5.200.000 5.020.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.901 0
Andre tilgodehavender 0 16.058

Tilgodehavender 31.901 16.058

Likvide beholdninger 125.396 309.190

Omsætningsaktiver i alt 157.297 325.248

Aktiver i alt 5.357.297 5.345.248
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.253.337 1.079.419

Egenkapital 3 1.378.337 1.204.419

Hensættelse til udskudt skat 209.825 212.025

Hensatte forpligtelser i alt 209.825 212.025

Gæld til kreditinstitutter 3.350.338 3.477.595

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.350.338 3.477.595

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 126.543 126.405
Gæld til kreditinstitutter 0 3.650
Leverandører af varer og tjenesteydelser 64.848 64.239
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 16.910
Selskabsskat 48.422 54.736
Anden gæld 178.984 181.994
Periodeafgrænsningsposter 0 3.275

Kortfristede gældsforpligtelser 418.797 451.209

Gældsforpligtelser i alt 3.769.135 3.928.804

Passiver i alt 5.357.297 5.345.248

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 546 799
Andre finansielle indtægter 347 0

 893 799

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 48.422 54.736
Årets udskudte skat -2.200 -2.200

46.222 52.536

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 1.079.419 1.204.419
Årets resultat 0 173.918 173.918

Egenkapital 31. december 2019 125.000 1.253.337 1.378.337

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 3.604.000 3.476.881 126.543 2.865.011

3.604.000 3.476.881 126.543 2.865.011
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HBK Invest ApS og de øvrige selskaber i
koncernen og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skatter samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at sel-skabets
hæftelse udgør et større beløb.

Den regnskabsmæssige værdi af investeringsejendomme, indregnet under materielle
anlægsaktiver, udgør pr. 31. december 2019 kr. 3.906.250 før dagsværdireguleringer.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 3.476.881 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december  udgør kr. 5.000.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 400.000, der giver pant i ovenstående
investeringsejendomme.

13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
9
f1

e
3
c
2
W

m
Z

y
5
7
8
3
8

8
5

0



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 8

9f
1e

3c
2W

m
Z

y5
78

38
85

0

Brian Kristiansen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-761043358526
Tidspunkt for underskrift: 07-05-2020 kl.: 22:06:42
Underskrevet med NemID

Niels Jørgen Skjødt

Som Revisor
RID: 65892496
Tidspunkt for underskrift: 10-05-2020 kl.: 11:26:37
Underskrevet med NemID

Brian Kristiansen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-761043358526
Tidspunkt for underskrift: 10-05-2020 kl.: 12:04:33
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 89f1e3c2WmZy57838850.
The document is part of the order with Reference ID 5b96fdfcWJRm57838850.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2020-05-10T10:04:33.712Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Brian Kristiansen <b.kristiansen@vip.cybercity.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-761043358526 
As Direktør 
Signed 2020-05-07T20:06:42.244Z from 195.249.82.213:25053
 
Niels Jørgen Skjødt <ns@nationalrevision.dk> 
Using NemID with ID 65892496 
As Revisor 
Signed 2020-05-10T09:26:37.280Z from 31.193.236.118:46445
 
Brian Kristiansen <b.kristiansen@vip.cybercity.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-761043358526 
As Dirigent 
Signed 2020-05-10T10:04:33.426Z from 195.249.82.213:12265
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 A04221B0029EAB58A7341C5270C9579F ¬
B3D53DABD509130B6D11C56FFC9C6071 ¬
FB49E80C35854265E9BF3560962E7372 ¬
F0BAE9E5F9DD80D3F0A041498281B21A


Agreement ID Title


5b96fdfcrnYJ57838850 13681 HBK Invest ApS - indkomstopgørelse 2019.pdf


327dbab8Tuuq57838850 13681 HBK Invest ApS - regnskab 2019.pdf


894fb900xWzH57838850 13681 HBK Invest ApS - regnskabserklæring 2019.pdf


1d671fbcuQhU57838850 13694 HBK Ejendomme, Mejlby ApS - indkomstopgørelse 2019.pdf


dd9eb0c7KwPY57838850 13694 HBK Ejendomme, Mejlby ApS - internt regnskab 2019.pdf


89f1e3c2WmZy57838850 13694 HBK Ejendomme, Mejlby ApS - regnskab 2019.pdf


c87567bcmPMJ57838850 13694 HBK Ejendomme, Mejlby ApS - regnskabserklæring 2019.pdf


95f3cd17MWRH57838850 13863 HBK Ejendomme, Hobrovej ApS - indkomstopgørelse 2019.pdf


7e06673dMWNM57838850 13863 HBK Ejendomme, Hobrovej ApS - internt regnskab 2019.pdf


cb0d9347pUwr57838850 13863 HBK Ejendomme, Hobrovej ApS - regnskab 2019.pdf


e12b6f7ajQUq57838850 13863 HBK Ejendomme, Hobrovej ApS - regnskabserklæring 2019.pdf


When What Who Where


06-05-2020
11:15:48


Created Niels Jørgen Skjødt
ns@nationalrevision.dk


31.193.236.11
8


07-05-2020
20:00:50


Opened Brian Kristiansen
b.kristiansen@vip.cybercity.dk


195.249.82.21
3:20218


07-05-2020
20:06:42


Signed Brian Kristiansen
b.kristiansen@vip.cybercity.dk


195.249.82.21
3:25053


10-05-2020
09:25:52


Opened Niels Jørgen Skjødt
ns@nationalrevision.dk


31.193.236.11
8:45570


10-05-2020
09:26:37


Signed Niels Jørgen Skjødt
ns@nationalrevision.dk


31.193.236.11
8:46445


10-05-2020
10:02:34


Opened Brian Kristiansen
b.kristiansen@vip.cybercity.dk


195.249.82.21
3:10108


10-05-2020
10:04:33


Signed Brian Kristiansen
b.kristiansen@vip.cybercity.dk


195.249.82.21
3:12265





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










Haraldsvej 60 Tlf. 86 42 60 11



8960 Randers SØ CVR 25 63 58 68



HBK Ejendomme, Mejlby ApS
Clausholmvej 46
8960 Randers SØ



CVR-nr. 28 89 34 50



Årsrapport for 2019
(14. regnskabsår)
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for HBK Ejendomme, Mejlby ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Randers, den 6. maj 2020



Direktion



Brian Kristiansen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i HBK Ejendomme, Mejlby ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for HBK Ejendomme, Mejlby ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Randers, den 6. maj 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Niels Jørgen Skjødt
registreret revisor
MNE-nr. mne1192
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Selskabsoplysninger



Selskabet HBK Ejendomme, Mejlby ApS
Clausholmvej 46
8960 Randers SØ



CVR-nr.: 28 89 34 50



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 13. juli 2005
Regnskabsår: 14. regnskabsår



Hjemsted: Randers



Direktion Brian Kristiansen 



Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ



Pengeinstitut Sparekassen Vendsyssel
Østergade 6-8
9550 Mariager
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i udlejning af selskabets boligejendom.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 173.918, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 1.378.337.



Regnskabsåret blev tilfredsstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Det er ledelsens vurdering, at selskabets resultat og finansielle stilling for det kommende regnskabsår ikke
påvirkes af covid-19 udbruddet.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for HBK Ejendomme, Mejlby ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.



Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninge til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt
vedligholdelse af ejendommen.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom med 10 lejligheder, beliggende i Randers,
som er anskaffet i 2005. Alle lejlighederne udlejes til boligformål.



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til
dagsværdi.



Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom med skønnet dagsværdi. Målingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejenomme tages udgangpunkt i forventede lejeindtægter
ved fuldudlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations-, og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligholdelsesarbejde m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres
bedømmelser af markedsniveauet.



Der er anvendt en afkastprocentssats på 5,98% ved fastsættelsen af markedsværdien.



Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Kapitalandele måles til dagsværdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder bankindeståender.
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Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 249.614 310.150



Finansielle indtægter 1 893 799
Finansielle omkostninger -30.367 -69.634



Resultat før skat 220.140 241.315



Skat af årets resultat 2 -46.222 -52.536



Årets resultat 173.918 188.779



Overført resultat 173.918 188.779



173.918 188.779
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 5.000.000 5.000.000



Materielle anlægsaktiver 5.000.000 5.000.000



Andre værdipapirer og kapitalandele 200.000 20.000



Finansielle anlægsaktiver 200.000 20.000



Anlægsaktiver i alt 5.200.000 5.020.000



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.901 0
Andre tilgodehavender 0 16.058



Tilgodehavender 31.901 16.058



Likvide beholdninger 125.396 309.190



Omsætningsaktiver i alt 157.297 325.248



Aktiver i alt 5.357.297 5.345.248
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.253.337 1.079.419



Egenkapital 3 1.378.337 1.204.419



Hensættelse til udskudt skat 209.825 212.025



Hensatte forpligtelser i alt 209.825 212.025



Gæld til kreditinstitutter 3.350.338 3.477.595



Langfristede gældsforpligtelser 4 3.350.338 3.477.595



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 126.543 126.405
Gæld til kreditinstitutter 0 3.650
Leverandører af varer og tjenesteydelser 64.848 64.239
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 16.910
Selskabsskat 48.422 54.736
Anden gæld 178.984 181.994
Periodeafgrænsningsposter 0 3.275



Kortfristede gældsforpligtelser 418.797 451.209



Gældsforpligtelser i alt 3.769.135 3.928.804



Passiver i alt 5.357.297 5.345.248



Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 546 799
Andre finansielle indtægter 347 0



 893 799



2 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 48.422 54.736
Årets udskudte skat -2.200 -2.200



46.222 52.536



3 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 125.000 1.079.419 1.204.419
Årets resultat 0 173.918 173.918



Egenkapital 31. december 2019 125.000 1.253.337 1.378.337



4 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til kreditinstitutter 3.604.000 3.476.881 126.543 2.865.011



3.604.000 3.476.881 126.543 2.865.011
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Noter



5 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HBK Invest ApS og de øvrige selskaber i
koncernen og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skatter samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at sel-skabets
hæftelse udgør et større beløb.



Den regnskabsmæssige værdi af investeringsejendomme, indregnet under materielle
anlægsaktiver, udgør pr. 31. december 2019 kr. 3.906.250 før dagsværdireguleringer.



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 3.476.881 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december  udgør kr. 5.000.000.



Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 400.000, der giver pant i ovenstående
investeringsejendomme.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjI7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -3591645149785844255
  hashsumB 5b96fdfcrnYJ57838850/SHA512/2A74DD37A0B00FF2B5B1EC09488D40E770F52343554ADBB409ABF8FE6607FB5E11F37574197E663C1017413B8C2CAC7694136D04EE75897245D4A65C1E2E586E
  hashsumC 327dbab8Tuuq57838850/SHA512/CF72403A3C2849ED84B7D85F57A988F745B8B8D8B10DFFC399119773B7FB7556394922A1435A0CC9F5CE2543842C1359CFA171C4BE059A4650D29895B30D0C18
  hashsumD 894fb900xWzH57838850/SHA512/DEB1AECB682EBD46BF0D13E8BFB5326F6CC2C385594F141C8068551A5E90D4D42491AE2438A0D3A50BFCFC2143D0FBA58F68125225B24DF8F1113134774E2BE4
  hashsumE 1d671fbcuQhU57838850/SHA512/29D432229D91C1999E69FCAFC662A5F0E9921BDB373EC1CCABE3E6D7F41D8D0797672B82390509221A9137C84766684A842454B5DBFCE82C58E78719C8504357
  hashsumF dd9eb0c7KwPY57838850/SHA512/8A90516D6ABE7827F225622B61C9FF2CE690C76AB5F869FCEDB5252DBDAE2FBB02F4E804D08ADED8141B4D5832959550843F3D9756F5AA87D33776CF3AB427C3
  hashsumG 89f1e3c2WmZy57838850/SHA512/A04221B0029EAB58A7341C5270C9579FB3D53DABD509130B6D11C56FFC9C6071FB49E80C35854265E9BF3560962E7372F0BAE9E5F9DD80D3F0A041498281B21A
  hashsumH c87567bcmPMJ57838850/SHA512/EA4DE3B599170EDAC6C53270852B09575DB93071E6F1F979EC81BE9539A575961BB0F5C0C70504A9CCCAFE4B022ADB066C8FE9DB13613533DD3D92300F1219B1
  hashsumJ 95f3cd17MWRH57838850/SHA512/59E88DF82DCC6EAD2E9CD49900395091C8C586498BF86A7548F187EB9DE6AB648CA679E86F7725C62980CBF031A04B47CBB08DAF2EA962F6933C510BC52475B2
  hashsumK 7e06673dMWNM57838850/SHA512/ECC61BAFA08542F3361F5D436E87CC7A185C7640EFC3F54776629592C5E69C48F7849CF6D1205D3573941C39186BA034698A7FEBB497195E2036831F920738C1
  hashsumAB cb0d9347pUwr57838850/SHA512/92E507C6E8FC582D9EEAAA1E386478F6C00E9F681038BD86102EB31C3DE8CED91F6F06FC94D64E0AAF531F6F98F91BC96B6484ED55D796183528096493A62EA1
  hashsumBB e12b6f7ajQUq57838850/SHA512/036C3F8AA84038ED3976318E8BF4399F03E0DFC541B947208DA24108BA263A9AB9899C48BCB893A1183525B4DB8F2738331A5042F0CE3931C52CB30EB8D9BE02
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNyAyMjowNTo0OCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 M4ZN+TfDeftpAhodnqvKr0SBY4USZxIN/xtZ6Wh2w10=


 
V3dYxm5KtIiG7GvZWv2h+P7GskxJ7k0qDUbYLsr1CMmOeGkbHJJ96Z6dD0wtK/1ETRn8bGg/M2BK
9/52Q2Y20CM6V5n/Fymlt8NqaVPaNgZckZ4sQP+OvP/ItjZzzUBEECG8D6vKc0kQZ9g9LnnggnwJ
/HoJo6UWMr47k+6dufCEVh2Qw/HQqXQE9JkdR8a6Vg8jLze7NZsKCVX01AU8TMXUX2fUzn9CCJ0e
1GHHbr4rzJNZCIiI3V/RJVlpT88ankYPEjSHXCM6VkUNyO31wyAqk2mDg6QaNBgFHlXc2yfqA2JR
E456vAn9oZZxEWB8vZtDPFumzrPKaqulTL8Fzw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 1653803081970753174
  hashsumB 327dbab8Tuuq57838850/SHA512/CF72403A3C2849ED84B7D85F57A988F745B8B8D8B10DFFC399119773B7FB7556394922A1435A0CC9F5CE2543842C1359CFA171C4BE059A4650D29895B30D0C18
  hashsumC 89f1e3c2WmZy57838850/SHA512/A04221B0029EAB58A7341C5270C9579FB3D53DABD509130B6D11C56FFC9C6071FB49E80C35854265E9BF3560962E7372F0BAE9E5F9DD80D3F0A041498281B21A
  hashsumD cb0d9347pUwr57838850/SHA512/92E507C6E8FC582D9EEAAA1E386478F6C00E9F681038BD86102EB31C3DE8CED91F6F06FC94D64E0AAF531F6F98F91BC96B6484ED55D796183528096493A62EA1
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMCAxMjowMzoyNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 VCgmRTEYWbY1Culag3x605cJf3ZyjKCUD4aZjIOO95g=


 
HPE3GEqt94w15rTiyFaR6jtBKym8vhj0m54/eDZ0dFXdhoiLaUtlfd7CGvWTxkgv2l6ALH38kZkj
5/Zu31NfEYcHDFj8hGRcm0bHVKJARrDrG5S8f4T6aA/yFKZ3skweOHhsrBg7s/sxpgGM0zxDYm3J
dLIxHKDficoqLlkcCdLMRtglz4utoykd2THX9i2E9ieBTcL63sJciTTHqxJc82q8SBy4IsHedvCc
kKEbBxKz1NH7GESMv37uOG7Ek2jAMTCG4o7gks5Pul+yXOZ91ZKYmhKWlSrjvSADHH6GFHt63GVk
jn9st/7AGshxvIpKnJ0F4rwzZpfWr+kEZmQ6PA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  hashsumJ Y2IwZDkzNDdwVXdyNTc4Mzg4NTAvU0hBNTEyLzkyRTUwN0M2RThGQzU4MkQ5RUVBQUExRTM4NjQ3OEY2QzAwRTlGNjgxMDM4QkQ4NjEwMkVCMzFDM0RFOENFRDkxRjZGMDZGQzk0RDY0RTBBQUY1MzFGNkY5OEY5MUJDOTZCNjQ4NEVENTVENzk2MTgzNTI4MDk2NDkzQTYyRUEx
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAxMCAxMToyNjoyOSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumH N2UwNjY3M2RNV05NNTc4Mzg4NTAvU0hBNTEyL0VDQzYxQkFGQTA4NTQyRjMzNjFGNUQ0MzZFODdDQzdBMTg1Qzc2NDBFRkMzRjU0Nzc2NjI5NTkyQzVFNjlDNDhGNzg0OUNGNkQxMjA1RDM1NzM5NDFDMzkxODZCQTAzNDY5OEE3RkVCQjQ5NzE5NUUyMDM2ODMxRjkyMDczOEMx
  hashsumG OTVmM2NkMTdNV1JINTc4Mzg4NTAvU0hBNTEyLzU5RTg4REY4MkRDQzZFQUQyRTlDRDQ5OTAwMzk1MDkxQzhDNTg2NDk4QkY4NkE3NTQ4RjE4N0VCOURFNkFCNjQ4Q0E2NzlFODZGNzcyNUM2Mjk4MENCRjAzMUEwNEI0N0NCQjA4REFGMkVBOTYyRjY5MzNDNTEwQkM1MjQ3NUIy
  hashsumF ODlmMWUzYzJXbVp5NTc4Mzg4NTAvU0hBNTEyL0EwNDIyMUIwMDI5RUFCNThBNzM0MUM1MjcwQzk1NzlGQjNENTNEQUJENTA5MTMwQjZEMTFDNTZGRkM5QzYwNzFGQjQ5RTgwQzM1ODU0MjY1RTlCRjM1NjA5NjJFNzM3MkYwQkFFOUU1RjlERDgwRDNGMEEwNDE0OTgyODFCMjFB
  hashsumE ZGQ5ZWIwYzdLd1BZNTc4Mzg4NTAvU0hBNTEyLzhBOTA1MTZENkFCRTc4MjdGMjI1NjIyQjYxQzlGRjJDRTY5MEM3NkFCNUY4NjlGQ0VEQjUyNTJEQkRBRTJGQkIwMkY0RTgwNEQwOEFERUQ4MTQxQjRENTgzMjk1OTU1MDg0M0YzRDk3NTZGNUFBODdEMzM3NzZDRjNBQjQyN0Mz
  hashsumD MWQ2NzFmYmN1UWhVNTc4Mzg4NTAvU0hBNTEyLzI5RDQzMjIyOUQ5MUMxOTk5RTY5RkNBRkM2NjJBNUYwRTk5MjFCREIzNzNFQzFDQ0FCRTNFNkQ3RjQxRDhEMDc5NzY3MkI4MjM5MDUwOTIyMUE5MTM3Qzg0NzY2Njg0QTg0MjQ1NEI1REJGQ0U4MkM1OEU3ODcxOUM4NTA0MzU3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MzI3ZGJhYjhUdXVxNTc4Mzg4NTAvU0hBNTEyL0NGNzI0MDNBM0MyODQ5RUQ4NEI3RDg1RjU3QTk4OEY3NDVCOEI4RDhCMTBERkZDMzk5MTE5NzczQjdGQjc1NTYzOTQ5MjJBMTQzNUEwQ0M5RjVDRTI1NDM4NDJDMTM1OUNGQTE3MUM0QkUwNTlBNDY1MEQyOTg5NUIzMEQwQzE4
  challenge LTk5OTc2MjI1MDY0MTQ5NDQwNw==
  hashsumB NWI5NmZkZmNybllKNTc4Mzg4NTAvU0hBNTEyLzJBNzRERDM3QTBCMDBGRjJCNUIxRUMwOTQ4OEQ0MEU3NzBGNTIzNDM1NTRBREJCNDA5QUJGOEZFNjYwN0ZCNUUxMUYzNzU3NDE5N0U2NjNDMTAxNzQxM0I4QzJDQUM3Njk0MTM2RDA0RUU3NTg5NzI0NUQ0QTY1QzFFMkU1ODZF



		2020-05-10T12:04:56+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




