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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for HBK Ejendomme, Mejlby ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 15. juni 2022

Direktion

Brian Kristiansen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i HBK Ejendomme, Mejlby ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for HBK Ejendomme, Mejlby ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 15. juni 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Niels Jorgen Skjedt Meller
registreret revisor
MNE-nr. mnel192
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

HBK Ejendomme, Mejlby ApS

Clausholmvej 46

8960 Randers SO

CVR-nr.: 28 89 34 50
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 13. juli 2005

Regnskabsér: 16. regnskabsar

Hjemsted: Randers

Brian Kristiansen

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Vendsyssel
@stergade 6-8
9550 Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestér i udlejning af selskabets boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 214.172, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pé kr. 1.767.703.

Regnskabséret blev tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HBK Ejendomme, Mejlby ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninge til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt
vedligholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom med 10 lejligheder, beliggende i Randers,
som er anskaffet i 2005. Alle lejlighederne udlejes til boligformal.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom med skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejenomme tages udgangpunkt i forventede lejeindtegter
ved  fuldudlejning af  ejendommen.  Forventede  drifts-,  administrations-,  og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligholdelsesarbejde m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedemmelser af markedsniveauet.

Der er anvendt en afkastprocentssats pa 5% ved fastsattelsen af markedsvardien.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele males til dagsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat
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Note 2021 2020
kr. kr.

287.721 250.386

1 15.879 2.798
-31.854 -31.416

271.746 221.768

-57.574 -46.574

214.172 175.194

214.172 175.194

214.172 175.194
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Balance 31. december

Aktiver

Investerings-ejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=ztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

NR
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Note 2021 2020

kr. kr.
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
20.000 200.000
20.000 200.000
5.020.000 5.200.000
303.474 125.473
303.474 125.473
146.803 58.901
450.277 184.374
5.470.277 5.384.374
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2021 2020
kr. kr.
125.000 125.000
1.642.703 1.428.531
1.767.703 1.553.531
205.425 207.625
205.425 207.625
3.103.244 3.229.054
2 3.103.244 3.229.054
2 124.427 122.740
65.457 65.778
59.774 48.774
144.247 156.872
393.905 394.164
3.497.149 3.623.218
5.470.277 5.384.374
3
4
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Noter

1

2021 2020
kr. kr.
Finansielle indtegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 10.775 1.994
Andre finansielle indtegter 5.104 804
15.879 2.798
Langfristede geeldsforpligtelser
Geald
Gzld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 3.351.794 3.227.671 124.427 2.606.506
3.351.794 3.227.671 124.427 2.606.506

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HBK Invest ApS og de gvrige selskaber i

koncernen og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling at
selskabsskatter samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere

korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et

starre belgb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 3.227.670 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 5.000.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 400.000, der giver pant i ovenstéende

investeringsejendomme.
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  hashsumBB 061f16jtzQN247838021/SHA512/25FACE7504B52A20B08F35FFEB475E891178B3C32C68291661EB1AED109AEE07ED4F8628615B1156880C54EBB3EE9772997CF4E3B320196646737647B840C6DF
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAxODozNzo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 c09/J5ZaS9qPX8nVx1e6iSPeF3uovaKNmjlYpcnTggo=


 
fNJl71aZ5XRd+1AXBal63rNFZuO8z93jysfBO+0vNNi97EwmRe1LV2hHBlmzIMzH+DgH1NHD+95w
zHwxD73VB8ZCUkLk81uF2Dig8uemUSp5GHCoStWJJ8Ws8gMX039epg/TRQOm3MyG2A0ykteh83+a
UP2tgCbEFx67rLhhgrh/vtIxRfT+Qqln3kOeyDYZ1BHlq0DPUKm+TlvPHdwv9ZQP+ylDYacSlR7r
eolhHCc1hCRxuDV6EOzI1JycXKWd6ei2/Gw1SYt+wqT8EvkpH1pHzoy9RjotRFR12Rkpl9QRs2lg
VEv04J38LtOF4CloCruT8xpCUP8TLtboo4AWfA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -388524389286695475
  hashsumB f664c8ZMxhK247838021/SHA512/95D4B8CCC232E8A29F6B1489F6F16E02C3D31C92F4DF40B6C118741C818AAD69EEEC366772667946FD9D03FC07459CD2D7A24761F9A9ECDF90A0C46D28C62F05
  hashsumC 66fd6dQYHxw247838021/SHA512/1DBAA64923C4F448A603051D2130E9BCC3C3ECB0D897BF0F2623753F0074B2F2B583DACA27801256DC642445CE7668862DE902435CF44037F46FB220C3348335
  hashsumD c00bb4tkuMr247838021/SHA512/5891D73FAF2286BB5764916224D248BA01C5503CA915BB1BE8B06696027AD74BE58A882D9DF9B106C595B352A253012B8B7508FDEA32DE8E0A64973DF0B0819C
  hashsumE 1c7969uPTRg247838021/SHA512/9A645D6C8D5E75F047B9C3674EA6E970AAED0DF9C2C4AA3083BF53AE4D1158FCDA3C45EEEEB66213D67639BA580571050820E27BFF3E259B5E1727BA8D8DF1B3
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAyMDoyNjo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 DiuFXI5p9wBFwnuoWWn+74RuCeuSnsO8piC5EajoLIs=


 
UZv/uaGrvthwujuUOsDcEdESp2dgagQbIHlpndgbbIYpmlpLXXuP1CZB13fsI9oMGQDXtf5Fy5Qb
G2yt8vwnccAKeAA/RNV9ebj0hf+kVvO2ldZqYav1yLh2sL12yDUHg8/8LQkgIRKoJGif4mdIWYMk
UVwZ4qZ1FZDnB4mSy4H+7+RvOCOYX3/ekK+GMEVTa07k2vsc1ZBuZvGDvoxUQT3brgE4X7FbyL3D
ZV/+8OXOaCTBAzh9Buq3S4v4RPUApOv3nuuol+7PovhbhAhLWWZabUMPAqPcOnf2DhN2MKYGtyIm
R39LXzr2ZEDlymggCyvUBg2deAtMR1Rsz8G6GA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 550113421639259432
  hashsumB bf326aWgphU247838021/SHA512/64B02822C5ACB6F14888EE68E87A7F89DD68439A13CF4DC4A7E574EAA01A6184BB55BA8A87F2A4629C642BFD0D9D9711AEA06244E31D27015A494FBDBF035109
  hashsumC 179f14qnKhP247838021/SHA512/2A5F559F5E26CF9DAA7125A3AF8632AAE1B987996B233BCA401F33C3AAC35854E5949F327CD108612C4BBFF6011BE7C11047B6B8A296F733A966244292F9B04B
  hashsumD 66fd6dQYHxw247838021/SHA512/1DBAA64923C4F448A603051D2130E9BCC3C3ECB0D897BF0F2623753F0074B2F2B583DACA27801256DC642445CE7668862DE902435CF44037F46FB220C3348335
  hashsumE 908ca8ZhsrW247838021/SHA512/D927D7F2BFF609740828B03DDCBEDAD02ADEB39C32ABC1F4B21D844824FCB76C4CE4CF4A489AB07FE45E315B8B65A0593ED977E0D8A66F970A0A911CC12806A5
  hashsumF 6a8519tWZqH247838021/SHA512/877DFCDAD6165AB99055A0A30E33B868BD0E305C7A8D851933000B3E5F867A166DC5EC469E8A24359E876702DE2C89F213E3F317B764B1E36F19874DCCA24C12
  hashsumG 1c7969uPTRg247838021/SHA512/9A645D6C8D5E75F047B9C3674EA6E970AAED0DF9C2C4AA3083BF53AE4D1158FCDA3C45EEEEB66213D67639BA580571050820E27BFF3E259B5E1727BA8D8DF1B3
  hashsumH 0aa91bZwTNr247838021/SHA512/9B3BB7891C1DFFD1832815FA8EE87FB3190262445F449B60C9D53B05FF7F79BE6B499E9936399AE40724C448E8C07D10C4E8785A130DE267624A6CA281D7CC7A
  hashsumJ d7631fqHyJg247838021/SHA512/2EAE716E30EE312E6923ABD8E3D83AA59DE3CD12B840A743FBA3E8783CAE80D1BAF582F5100B95F829A6858B3F3825C339E7E1ED6F9623D648778E1DE5707DC4
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAxOTozODoyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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