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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2013 for K/S Rundforbivej 186-188, Neerum.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigimasssig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige, ligesom &rsregnskabet efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante for at
bedemme selskabets skonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resuitatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 2013.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 27. maj 2014

Bestyrelse: —
e L

Michael Christensen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til kommanditisterne i K/S Rundforbivej 186-188, Narum.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Rundforbivej 186-188, Neerum for regnskabséret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgereise
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser elier fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifoige dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udferer revisionen for at
opné haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vzesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandiinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konkiusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede pressentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
afkrasftende konklusion.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER - FORTSAT

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsastning af fortsat drift. Som anfert i note 1 i arsregnskabet forventes der
driftsmeessigt underskud i 2014 og selskabets l&n er misligholdt. Endvidere er det ikke bekresftet at
selskabets finansielle engagement kan opretholdes og selskabet tilferes likvide midler i takt med behovet.

P4 det foreliggende grundlag er det efter vores vurdering ikke sandsynligt, at selskabets engagement hos
langiver kan viderefores, samt at selskabet kan tilferes den nadvendige driftslikviditet. Vi tager derfor
forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsestning af fortsat drift.

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som felge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkresftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemiesst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af érsregnskabet.

Det er p& den baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen som folge af betyde-
ligheden af det forbehold, der er beskrevet i grundiag for afkrasftende konklusion, ikke er i overensstem-
melse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 27. maj 2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Statsautgriseret revisor
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'SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Revision

Generalforsamling

Bestyrelse

Bankforbindelse

Hovedaktivitet

K/S Rundforbivej 186-188, Nasrum
c/o Michael Christensen

Slotsvej 44

2920 Charlotteniund

CVR-nummer: 26 25 44 50
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S

Ordinzer generalforsamling atholdes
hos:

COIN Fondsmeeglerselskab A/S

Klosterstraede 23A, 1

1157 Kabenhavn K

Michael Christensen

Slotsvej 44
2920 Charlottenlund

Handelsbanken
FiH

Udlejning af fast ejendom
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Aktiviteten omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom beliggende Rundforbivej 186-188, Neerum.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2013, et underskud pa 3.086 tkr. er utilfredsstillende, men er veesentlig pavirket af
dagsveerdiregulering af markedsvasrdien af selskabets investeringsejendom, som er vessentligt nedskrevet i
forbindelse med, at den er udbudt til salg. Selskabets egenkapital udger herefter -22.414 t.kr.

Som folge af nedsat lejeindtssgt som folge af lejers delvise fraflytning af ejendommen og l&ngivers
markante forhgjelse af rentesatsen pa selskabets Ian, har selskabet i 2013 haft et betydeligt negativt cash
flow pa driften og selskabet har derfor ikke vaeret i stand til at servicere selskabets geald pa de aftalte vilkéar.

Ledelsen forventer ikke bedring i de kommende &r og har derfor i samarbejde med FIH Erhvervsbank valgt
at sege en kontrolleret afvikling af selskabet, herunder salg af ejendommen pa bedst mulige vilkar. | det
nuvasrende erhvervsejendomsmarked, hvor det er vanskeligt at fremskaffe finansiering forventer ledelsen
dog at et salg kan traskke ud. Det vil derfor vaere en forudsastning for selskabets fortsatte drift, at selskabets
engagement med FIH Erhvervsbank kan opretholdes og udvides i takt med behov herfor indtil eiendommen
er aftheendet. Ledelsen forventer, men har ikke bekraeftelse pa at engagementet med FIH Erhvervsbank kan
opretholdes og udvides og afleegger derfor arsregnskabet med henblik pa selskabets fortsatte drift.

Begivenheder efter regnskabsaret afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrap-
porten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med d&rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, samt kommanditselskabets vedtagter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold il sidste ar.

Der er i gvrigt anvendt nedenstdende vurderingsprincipper :

Resu |

Lejeindteegter

Lejeindtaegter omfatter opkrasvet leje ved udiejning af ejendommen. Opkreevede bidrag til deekning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder skatter og

afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daskkes af fasllesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il ledelse og administration af selskabet m.v.

Veerdireguleringer
Vaerdireguleringer omfatter arets regulering af elendom og prioritetsgeeld il dagsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringseiendomme maéles efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den en-
kelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uathaengig kaber. Idet ejen-
dommen er sat til salg, er dagsvasrdien baseret pa den af ejendomsmasgleren opgjorte udbudspris.

Regnskabsérets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amoritseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respekiive indkomstopgerelser.

Resulitatfordeling og andel i egenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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'RESULTATOPG@RELSE 1. januar 2013 - 31. december 2013

Lejeindteegter
Driftsomkostninger

Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste
Veasrdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansieringsomkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat

Overfort fra tidligere ar

Indbetaling vedrerende udtradt kommanditist

Til disposition

Fordeles séledes:
Overfart resultat

Disponeret
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2013 2012
kr. t.kr.
2.220.123 2.303
-263.813 -324
-59.856 -319
1.896.454 1.660
-2.480.963 -6.207
-584.509 -4.547
-2.501.119 -2.547
-3.085.628 oL
-3.085.628 -7.094
-19.328.456 -12.481
0 247
-22.414.084 -19.328
-22.414.084 -19.328
-22.414.084 -19.328




'BALANCE pr. 31. december 2013

AKTIVER
Anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
ANLAEGSAKTIVER | ALT
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Note
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2013 2012

kr. t.kr.
22.000.000 25.000
22.000.000 25.000
22.000.000 25.000
77.075 28
513.384 262
590.459 290
22.590.459 25.290




[BALANCE pr. 31. december 2013

Note 2013 2012
kr. t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
(Kommanditkapitalen udger kr. 7.466.667)
Overfart resultat i alt -22.414.084 -19.328
EGENKAPITAL | ALT -22.414.084 -19.328
Geld
Langfristet geeld
Geeld til realkreditinstitutter 5 0 0
Langfristet gaeid 0 0
Kortfristet geeld
Prioritetsgesid 6 43.510.997 42.878
Anden geeld 1.493.546 1.740
Kortfristet geeld 45.004.543 44618
GALDIALT 45.004.543 44.618
PASSIVER I ALT 22.590.459 25.290
Going concern 1
Personaleforhold 3
Sikkerhedsstiilelser T
Andre forpligtelser 8
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EGENKAPITALFORKLARING

Overfort resultat tidligere ar
Overfort af arets resultat
Indbetaling vedrerende udtradt kommanditist

Overfert resultat i alt

Egenkapital i alt
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2013 2012

kr. t.kr.
-19.328.456 -12.481
-3.085.628 -7.094
0 247
-22.414.084 -19.328
-22.414.084 -19.328




'NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Going concern

Som felge af nedsat lejeindteegt som folge af lejers delvise fraflytning af ejendomme og langivers markante
forhojelse af rentesatsen pé selskabets lan har selskabet et betydeligt negativt cash flow pa driften og

selskabet har derfor ikke vaaret i stand til at servicere selskabets geeld pa de aftalte vilkar.

Ledelsen forventer ikke bedring i de kommende &r og har derfor i samarbejde med FIH Erhvervsbank valgt
at s@ge en kontrolleret afvikling af selskabet, herunder et salg af ejendommen pa bedst mulige vilkar. | det
nuveerende ejendomsmarked, hvor det er vanskeligt at fremskaffe finansiering forventer ledeisen dog at et
salg kan fraskke ud. Ledelsen forventer, men har ikke bekreeftelse herpd, at engagementet med FIH
Erhvervsbank kan opretholdes og udvides i takt med behov herfor indtil ejendommen er afhzendet. Henset

hertil afleegger ledelsen derfor arsregnskabet med henblik pa selskabets fortsatte drift.

2013 2012
kr. t.kr.

2 Veerdireguleringer
Nedskrivning af ejendom -3.000.000 -6.700
Regulering af geeld til dagsveerdi 519.037 493
Veardireguleringer -2.480.963 -8.207

3 Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i drets lgb.

Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

4 Investeringsejendomme
Saldo pr. 1/1 2013
Arets tilgang, bygning
Arets afgang, bygning
Kostpris pr. 31/12 2013

Nedskrivninger

Nedskrivninger pr. 1/1 2013
Arets nedskrivninger
Nedskrivninger pr. 31/12 2013
Veerdiregulering pr. 31/12 2013

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2013
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2013 2012

kr. t.kr.
37.231.336 37.231
0 0

0 0
37.231.336 37.231
-12.231.336 -5.531
-3.000.000 -8.700
-15.231.336 -12.231
-15.231.336 -12.231
22.000.000 25.000




NOTER TIL. ARSRAPPORTEN

5 Prioritetsgeeld, langfristet
FiH/Erhvervsbank 1615002 15.000.000
FIH/Erhvervsbank 1615001 29.000.000
Prioritetsgaeld, nominel

Kursregulering primo
Arets kursregulering

Kursregulering ultimo
Prioritetsgeeld, kursreguleret
Heraf korifristet del

Prioritetsgesld

8 Prioritetsgeeid, kortfristet
Korifristet del af langfristet geeld

Prioritetsgesld
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2013 2012

kr. t.kr.
12.761.772 12.981
30.749.225 29.378
43.510.997 42.359
519.037 1.012
-519.037 -493
0 519
43.510.997 42.878
-43.510.997 -42.878
0 0
43.510.997 42.878
43.510.997 42.878




NOTER Til. ARSRAPPORTEN

7 Sikkerhedsstillelser
Aktiver til en bogfeart veerdi pa t.kr. 22.590 samt den ikke indbetalte andel af kommanditkapitalen er stillet il
sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

Selskabet har givet transport i lejeindtzegter i henhold til lejekontrakt.

8 Andre forpligtelser
Kommanditselskabet har ikke péataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i @vrigt fremgéar af arsrapport og noter.
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