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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Ejendomsselskabet Stefansgade 28 ApS
Themsvej 35

8240 Risskov
e-mailadresse: thedanras@gmail.com
CVR-nr.: 42538450

Regnskabsér: 15/07/2021 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden null - null for Ejendomsselskabet
Stefansgade 28 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Risskov, den 01/01/2023

Direktion

Rasmus Sylvester Norgreen Laursen Daniel Hogh Zacher Kirkegaard
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at kabe, eje og drive, herunder udleje, samt eventuelt afhende fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har 1 aret realiseret et overskud pa 335 t.kr. for skat, hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende. Resultatet er som
forventet og ioverensstemmelse med ledelsens budget.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til idag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter nedenstiende regnskabspraksis.

Resultatopgerelsen Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestér af lejeindtaegter ved udlejning af lejmal til private. Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen
efter forfaldsprincippet.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af  investeringsejendomme  omfatter  regnskabsarets reguleringer af  virksomhedens
Investeringsejendomme maélt til dagsverdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at
ville kunne s&lges for pd balancedagen til en uathengig keber.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre
renoveringsarbejder o.1.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af nedskrivninger til
imedegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige verdier af aktiver og
forpligtelser, hvor den skattemassige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i henholdsvis den planlagte anvendelse
af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.
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Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méiles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Skyldig og
tilgodehavende selskabsskat. Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



Resultatopgerelse 15. jul. 2021 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021/22
kr.

202.523

202.523

173.000
-40.769

334.754
-73.574
261.180

261.180
261.180
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021/22
kr.
3.300.000

3.300.000

3.300.000

7.399
4.562

11.961
7.166
19.127

3.319.127
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021/22
kr.

40.000

556.680

596.680
38.000
38.000

2.375.956
150.000

2.525.956

30.000
19.385
20.001
35.574
53.531

158.491

2.684.447

3.319.127
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i1 en dansk sambeskatning med Thedanras ApS som administrationsselskab. Selskabet hafter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendtenettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for realkreditgeeld er stillet sikkerhed i selskabets investeringsejendomme. Den
regnskabsmeessige verdi af pantsatte ejendomme udger 3.300.000 kr.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi ved anvendelse af
den atkastbaserede model. Det gennemsnitlige atkastkrav for selskabets ejendom udger 4,8% / pr. 31.12.2022.

En foregelse af afkastkravet pa 0,5/-point vil reducere den samlede dagsvardi med 0,4 mio.kr. En
formindskelse af afkastkravet pa 0,5/-point vil forege vaerdien med 0,4 mio. kr. Sterrelsen pa ejendommene
udgoer 202m?2.

Der har i regnskabséret ikke veret tomgang 1 ejendommene. Selskabet har indgédet lejekontrakter med lejere,
som kan opsiges med tre maneders varsel

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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