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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 for A/S Ejendoms-
selskabet Skovgaarden.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vadum, den 29. maj 2013

Direktionen

Evald Andreasen
Direktor

Bestyrelsen

Lars Andreasen Lotte Andreasen Evald Andreasen
Formand
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden for regnskabsaret
01.01.12 - 31.12.12, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 1, hvori ledelsen har anfert be-
tingelserne for, at selskabet kan fortsaette sin drift, og dermed begrundet, hvorfor selskabets
arsregnskab er aflagt under forudssstning af fortsat drift. Vi er enige med ledelsen i beskriv-

elsen af usikkerheden og valget af regnskabsprincip.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 29. maj 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Rytter Andersen
Statsaut. revisor
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i ejendomsudvikling, herunder nybyggeri og videresalg af ejen-
domme og grunde.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pd DKK -4.832.291 mod
DKK -340.567 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pa DKK -4.527.017.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende, idet det dog var forventet, at arets resultat
ville veere negativt pavirket af salg og nedskrivning af grunde pa ialt t.DKK 4.300.

For at selskabet igen kan opna rentabel drift og retablere egenkapitalen kreeves det, at der
tilferes selskabet likviditet.

Selskabets kreditinstitutter har i regnskabsaret bevilget likviditet til deekning af driften og
stiller ogsa for det kommende ar den fornedne likviditet til rddighed for selskabets fortsatte
drift i det kommende &r, ligesom der pagdr overvejelser omkring fremtidige aktiviteter i
selskabet.

Fremtiden

12013 er der realiseret grunde svarende til de nedskrevne veerdier herpa.
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Note

A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Resultatopgorelse
2012 2011
DKK DKK
Bruttotab -442.926 -9.412
Resultat for af- og nedskrivninger -442.926 -9.412
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -3.928.165 0
Resultat af primeer drift -4.371.091 -9.412
Andre finansielle indteegter 15.361 14.442
Andre finansielle omkostninger -512.261 -357.697
Finansielle poster i alt -496.900 -343.155
Resultat for skat -4.867.991 -352.567
Skat af arets resultat 35.700 12.000
Arets resultat -4.832.291 -340.567
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -4.832.291 -340.567
Ialt -4.832.291 -340.567
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Note

A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Balance

AKTIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Investeringsejendomme 3.800.000 8.898.748
Materielle anleegsaktiver i alt 3.800.000 8.898.748
Anlaegsaktiver i alt 3.800.000 8.898.748
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 358 358
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 270.320 255.019
Andre tilgodehavender 13.659 0
Tilgodehavender i alt 284.337 255.377
Likvide beholdninger 274.212 1
Omsaetningsaktiver i alt 558.549 255.378
Aktiver i alt 4.358.549 9.154.126
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Note

6
7

A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfart resultat -5.027.017 -194.726
Egenkapital i alt -4.527.017 305.274
Henseettelser til udskudt skat 226.300 262.000
Hensatte forpligtelser i alt 226.300 262.000
Geeld til kreditinstitutter 8.645.266 8.512.193
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 53.921
Anden geeld 0 6.738
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.659.266 8.586.852
Geeldsforpligtelser i alt 8.659.266 8.586.852
Passiver i alt 4.358.549 9.154.126

Eventualaktiver
Neaertstdende parter
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger
og andre ikke-moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske
valutakurser.

Andring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes direkte pa egenkapitalen.
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret. Nettoomsaetning males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveer-
di og med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne
er lavere. Opskrivninger sker pa grundlag af regnskabsmaessige, uafheengige vurderinger af
dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i op-
forelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resul-
tatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendom-
men.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den gaeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midler-
tidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstdet pa anskaf-
felsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern
I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 er felgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-

regnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets egenkapital udger t.DKK -4.527. For at selskabet igen kan opna rentabel drift og
retablere egenkapitalen kraeves det, at der tilfares selskabet likviditet.

Selskabets kreditinstitutter har i regnskabsaret bevilget likviditet til deekning af driften og stiller
ogsa for det kommende ar den forngdne likviditet til radighed for selskabets fortsatte drift, lige-
som der pagar overvejelser omkring fremtidige aktiviteter i selskabet.

Der er i 2013 realiseret en del af degrundene svarende til de nedsrevne veerdier.

Ledelsen har pa baggrund heraf valgt at afleegge arsrapporten med fortsat drift for gje.

2012 2011
DKK DKK
2. Andre finansielle indtsegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 15.301 14.435
@vrige finansielle indteegter 60 7
[alt 15.361 14.442
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 0 3.032
@vrige finansielle omkostninger 512.261 354.565
I alt 512.261 357.597
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Noter
2012 2011
DKK DKK
4. Skatter
Arets udskudte skat -35.700 -12.000
I alt -36.700 -12.000
5. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 500.000 145.841
Forslag til resultatdisponering 0 -340.567
Saldo pr. 31.12.11 500.000 -194.726
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 500.000 -194.726
Forslag til resultatdisponering 0 -4.832.291
Saldo pr. 31.12.12 500.000 -5.027.017

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regn-
skabsar.

6. Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pr. 31.12.12 pa t.DKK 816.
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A/S Ejendomsselskabet Skovgaarden

Noter

7. Neertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pa mindst 5% af sel-
skabskapitalen:

JE Holding A/S, Ellehammersvej 88, Vadum.
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