
 
 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ejendomsselskabet af 15. August ApS 
Darupvang 13 
4000 Roskilde  

 
CVR-nummer: 29624550 

 
Årsrapport 

1. januar 2012 til 31. december 2012 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 29. maj 2013 
 
 
________________________ 
Dirigent 
Erling Leth 

 



 
 
 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning ......................................................................................  3 

 Den uafhængige revisors erklæringer .........................................................  4 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger ....................................................................................  6 

 Ledelsesberetning .......................................................................................  7 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2012  

 Anvendt regnskabspraksis...........................................................................  8 

 Resultatopgørelse........................................................................................  11 

 Balance ........................................................................................................  12 

 Noter ............................................................................................................  14 

 

 



 
 
 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2012 for Ejendomsselskabet af 15. August ApS, . 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2012. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Roskilde, den 21. maj 2013 
 
 

Direktion 
 
 
 

  Preben Nordstrøm Mortensen 
 
 
 
 

   
   
 

 



 
 
 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet af 15. August ApS,  
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. August ApS,  for perioden 1. januar - 
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende 
billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den 
interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har 
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere 
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og 
udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig 
fejlinformation. 
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og 
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, 
herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for 
selskabets udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at 
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere 
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens 
regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vor konklusion. 
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
 
Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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 Side 5 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget 
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund 
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet. 
 
Roskilde, den 21. maj 2013 
FREJ REVISION 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
 
 
 
Martin Høgh Henrik Pedersen 
registreret revisor, FSR - danske revisorer statsautoriseret revisor, FSR - danske revisorer 
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 Side 6 

Selskabet Ejendomsselskabet af 15. August ApS 
Darupvang 13 
4000  Roskilde 

    
   CVR-nr.: 29 62 45 50 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Preben Nordstrøm Mortensen 
  
Revisor  FREJ REVISION 
 Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
  Ledreborg Allé 130 B  
  4000  Roskilde 
  
Hovedaktivitet Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og andet dermed 

beslægtet virksomhed. 
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 Side 7 

Selskabets hovedaktivitet 
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og andet dermed beslægtet virksomhed. 
 
Usædvanlige forhold 
Ingen. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Ingen. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat anses for tilfredsstillende og svarer til forventningerne. 
 
Efter selskabet afhændende sine ejendommen i 2011, har selskabet i 2012 opnået 
saldokvitteringer på den resterende gæld til pengeinstitutter. 
 
Det er besluttet at selskabet skal likvideres i det kommende regnskabsår. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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 Side 8 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. August ApS,  for 2012 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Lejeindtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, i overensstemmelse 
med indgået lejekontrakter. 
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 Side 9 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Ekstraordinære indtægter og omkostninger 
Ekstraordinære indtægter og omkostninger indeholder indtægter og omkostninger, som hidrører 
fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinære drift, og som ikke forventes 
at være af tilbagevendende karakter. 
 
Skat af årets resultat 
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skal 
beregnes med udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtægter og 
ej fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent på 25%. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider: 
  
Grunde og bygninger afskrives ikke 
 

 

Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 

5 år 

    
Aktiver med en kostpris på under den skattemæssige beløbsgrænse pr. enhed, indregnes som 
omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
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 Side 10 

Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab på 
igangværende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet 
som følge af en tidligere begivenhed har en retslig eller  faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, 
at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et træk på selskabets økonomiske ressourcer. 
 
Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi, hvor opfyldelse af 
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For 
indeværende år er anvendt en skattesats på 25%. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under gældsforpligtelser. 
 
   
 

 



 
 
 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR 2012 - 31. DECEMBER 2012 
 2012 2011 
   
 

 Side 11 

 BRUTTOFORTJENESTE ..............................................  4.607 1.481.336 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ................................................................  0 -182.147 
   Andre driftsomkostninger ...............................................  -7.862 -16.303.894      

 DRIFTSRESULTAT .......................................................  -3.255 -15.004.705 
   
   Andre finansielle indtægter ............................................  50.588 3.379 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -479.984 -2.437.595      

 RESULTAT FØR EKSTRAORDINÆRE POSTER .......  -432.651 -17.438.921 
   
   Ekstraordinære poster ...................................................  17.065.447 0      

 RESULTAT FØR SKAT ................................................  16.632.796 -17.438.921 
   
 1 Skat af årets resultat ......................................................  -356.175 0      

 ÅRETS RESULTAT ......................................................  16.276.621 -17.438.921      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .............................................................  16.276.621 -17.438.921      

 DISPONERET I ALT .....................................................  16.276.621 -17.438.921      
 

 



 
 
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012 
 AKTIVER 
 2012 2011 
   
 

 Side 12 

   Grunde og bygninger .....................................................  0 0 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................  0 318.757      

   Materielle anlægsaktiver .............................................  0 318.757      

 ANLÆGSAKTIVER .......................................................  0 318.757      

   
   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................  205.000 23.955 
   Andre tilgodehavender ...................................................  0 15.514.605 
   Udskudt skatteaktiv ........................................................  0 356.175      

 Tilgodehavender ..........................................................  205.000 15.894.735      

   Likvide beholdninger ...................................................  3.307 822.940      

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..............................................  208.307 16.717.675      

   
 AKTIVER .......................................................................  208.307 17.036.432      

   
 

 



 
 
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012 
 PASSIVER 
 2012 2011 
   
 

 Side 13 

   Virksomhedskapital ........................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .............................................................  -21.628 -16.298.249      

 2 EGENKAPITAL .............................................................  103.372 -16.173.249      

   
   Kreditinstitutter ...............................................................  0 32.025.508 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ......................  20.000 1.142.740 
   Anden gæld ...................................................................  84.935 41.433      

 Kortfristede gældsforpligtelser ..................................  104.935 33.209.681      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...........................................  104.935 33.209.681      

   
 PASSIVER .....................................................................  208.307 17.036.432      

   
 3 Eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
   
 

 



 
 
 NOTER 
  
 2012 2011 
   
 

 Side 14 

 1 Skat af årets resultat  
 Regulering af udskudt skat ............................................  356.175 0      

 Skat af årets resultat i alt ............................................  356.175 0      

   
  Forslag til  
  resultatdisponer-  
 Primo ing Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
 Virksomhedskapital ..........................  125.000 0 125.000 
 Overført resultat ...............................  -16.298.249 16.276.621 -21.628        

 -16.173.249 16.276.621 103.372        

   
   
   

Egenkapitlaen er fordelt på 125 stk. anparter af kr. 1.000. Ingen anparter er tildelt særlige 
rettigheder. 
Selskabeskapitalen har været uændret siden stiftelsen af selskabet. 

   
 3 Eventualposter mv.  

Selskabet indestår for at påtage sig afhjælpningsforpligtelse af en evt. sokkel reparation af 
Darupvang 13, dog max kr. 325.000. 

   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Ingen. 
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