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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for TA Boligudlejning ApS for regnskabsaret
2024.

Arsrapporten aflsegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2024 - 31.
december 2024,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 17. juni 2025.

Direktion

Talal Taleb



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i TA Boligudlejning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TA Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024,
der omfatter resultatopgerelse, batance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ngermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i
Danmark, altid vil afdakke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnéar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsastte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Rapporteringsforpligtelser i henhold til erklzeringsbekendtgerelsens § 7, stk. 2
Selskabet har ikke i regnskabsaret foretaget rettidig og korrekt indeholdelse og indberetning af moms i strid med
gaeldende skatte- og afgiftslov.

Overtraedelse af selskabslovens regler om lan til ledelsen

Selskabet har den 31. december 2024 et tilgodehavende pa 2.619.091 tkr. hos virksomhedsdeltagere og
ledelse. Selskabets udlan er i strid med selskabslovens § 210 og kan veere ansvarspadragende for selskabets
ledelse.

Vejle, den 17. juni 2025

K.T. Revision, Vejle ApS
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR 70969815

Gitte Thomsen Arp
Registreret revisor
MNE42794



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Generalforsamling
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7100 Vejle

Middelfart Sparekasse
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Ordinger generalforsamling afholdes 17. juni 2025 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive udlejning af erhvervsejendomme, anden udlejning af boliger og
udlejning af ferieboliger samt andre indlogeringsfaciliteter til kortvarige ophold.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for at vaere tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TA Boligudlejning ApS for 2024 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B og er
aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillseg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@GRELSEN

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomseetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger til varer og hjeelpematerialer

Omkostninger til varer og hjeelpematerialer vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger
vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tiigodehavender m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaerdireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtagter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn& afkast af den
investerede kapital i form af lzbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme

indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdi med vaerdireguleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af
ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveaerdien.

Andre anlaegsaktiver, driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger ftil
materialer, komponenter, underieverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linegere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar (Scrapveerdi 0%)
Afskrivningerne indregnes i resultatopgerelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Aktiver med en kostpris lig med den skattemaessige belgbsgraense for sméanskaffelser eller derunder,
udgiftsfares i regnskabsaret.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgarelsen under posten "Andre driftsindtaegter” eller "Andre driftsomkostninger”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne
lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel veerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi reduceret
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planiagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Gaeldsforpligtelser
Langfristet geeld méales til nominel restgaeld pa balancedagen.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver
Ordinzert resultat for finansielle poster
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat
Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfart resultat

Disponeret i alt

10

2024 2023

kr. tkr.
2.537.077 2.024
10.074.359 -4.295
1.295.309 1.541
157.414 54
11.158.713 -3.867
43.412 0
20.940 2
3.268.384 15.708
4.658.468 3.365
9.832.981 8.479
-4.720.613 1.910
14.553.594 6.569
35.422.322 28.854
14.553.594 6.569
49.975.916 35.422
49.975.916 35.422
49.975.916 35.422




Balance 31. december

Aktiver

Anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger
Ravarer og hjelpematerialer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11

Note

2024 2023

kr. tkr.
116.791.939 96.350
214.900 619
117.006.839 96.968
117.006.839 96.968
659.152 697
659.152 697
652.672 641
84.280 0
1.104.828 2.646
2.619.091 0
2.813 2
4.463.683 3.290
182.837 1.132
5.305.672 5.119
122.312.512 102.087




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i ait

Gaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Anden geeld

Kortfristet del af langfristet gaeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilkknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

Note

12

2024 2023

kr. tkr.

40.000 40
49.975.916 35.422
50.015.916 35.462
7.947 4.946
7.947 4.946
64.320.472 54.646
1.605.824 3.550
1.641.200 1.374
-2.720.451 -2.139
64.847.045 57.431
2.720.451 2.139
3.430.407 0
127.285 96

0 294

0 629

1.163.461 1.091
7.441.603 4.248
72.288.648 61.679
122.312.512 102.087




Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger 2024 2023
kr. tkr.

Lan, gager og vederlag 1.229.036 1.431
Pensioner 15.000 0

Andre udgifter til social sikring 51.273 111
Personaleomkostninger i alt 1.295.309 1.541

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevasrende ar 4, sidste ar 1.

2 Skat af arets resultat 2024 2023
Kkr. tkr.

Skat af arets resultat 217.250 2.829
Udskudt skat af arets resultat -4.937.863 -919

Skat af arets resultat i alt -4.720.613 1.910

3 Investeringsejendomme 2024 2023
kr. tkr.

Anskaffelsessum, primo 75.077.445 75.681

Tilgang i arets Igb 15.259.934 -603

Afgang i arets lab -5.439.820 0
Opskrivning, primo 22.376.647 29.411

Arets opskrivninger 10.622.095 -7.034
Af-/nedskrivninger, primo -1.104.361 -1.104
Investeringsejendomme i alt 116.791.939 96.350

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastszettelse af dagsvaerdien for
investeringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsvaerdien er baseret pd en forventet normaliseret driftsresultat og et afkastkrav
5-7,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i

lejekontrakter.

Avanceopggrelser er udarbejdet ud fra budgetterede lejeindtaegter samt driftsomkostninger, som er
skgnnet med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af
investeringsejendommen i et normalt &r, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse
for at opretholde ejendommen i den nuvarende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommen.
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Noter til arsrapporten

4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2024 2023
kr. tkr.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2.619.091 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 2.619.091 0

Selskabet har et tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse pa 2.619.091 kr. inkl.
renter.

Der er beregnet rente efter selskabslovens regler.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Falgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 57.814.926

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til banker og realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2024 udger tkr. 117.

Til sikkerhed for geeld til banker er der udstedt ejerpantebrev pa tkr. 27, med pant i grunde og
bygninger.
Der er taget udlaeg fra Skatteforvaltningen pa tkr. 387 i en af selskabets ejendomme.

7 Eventualposter m.v.

Ingen.
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