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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 22. december 2021 - 31. december 2022
for Viuf Larsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 22. december 2021 - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 24. april 2023

Direktion

Mette Viuf Larsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Viuf Larsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Viuf Larsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 22. december 2021 -
31. december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 24. april 2023

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Viuf Larsen Ejendomme ApS

C/O VMB Arkitekter A/S

Skovvejen 46 i

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 429426 50

Regnskabsar: 22. december 2021 - 31. december 2022
Direktion Mette Viuf Larsen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Viuf Larsen Holding ApS

Viuf Larsen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2021/22

This document has esignatur Agreement-ID: de07f3nHPxP249911882



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

22/12 2021
Note -31/12 2022
Bruttofortjeneste 119.699
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -16.103
Driftsresultat 103.596
Ovrige finansielle omkostninger -36.035
Resultat for skat 67.561
Skat af arets resultat -14.860
Arets resultat 52.701

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 52.701
Disponeret i alt 52.701
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance

Aktiver

Note 31/12 2022
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.009.647
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.009.647
Anlaegsaktiver i alt 4.009.647
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 52.128
Udskudte skatteaktiver 4.544
Tilgodehavender i alt 56.672
Likvide beholdninger 57.970
Omsatningsaktiver i alt 114.642
Aktiver i alt 4.124.289
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance
Passiver
Note 31/12 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat 1.852.701
Egenkapital i alt 1.892.701
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.143.371
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.143.371
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 40.704
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder 4.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 19.404
Anden geeld 14.109
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 88.217
Gealdsforpligtelser i alt 2.231.588
Passiver i alt 4.124.289
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 22. december 2021 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 52.701 52.701
Koncerntilskud 0 1.800.000 1.800.000
40.000 1.852.701 1.892.701
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er keb, salg og udlejning af fast ejendom og enhver dermed beslaegtet
virksomhed.

2.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 2.184.075 40.704 2.143.371 1.979.000
2.184.075 40.704 2.143.371 1.979.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.184 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 4.010 t.kr.

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Viuf Larsen Holding ApS, CVR-nr.

34490120, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Viuf Larsen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, samt eksterne omkostninger.
Huslejeindtegter indregnes som nettoomsetning i den periode, som lejen vedrerer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 &r 0-80 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heafter Viuf Larsen Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sam-beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "sub": "1274a167-2bcc-4472-ab59-d786f2dba017",

  "transaction_id": "5444153a-e5f5-442d-896e-cdffff3be901",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2U5YjYxMzktODJmNy00YzA3LWJhMmMtYWViZjhlNGI2MDJmfDAwMDAwMDAxfDBhMmJkM2M1LTE3N2ItNDI0OC1hY2Y5LWNlMDdkMGU3MWIxMnwyNDk5MTE4ODI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-01T18:06:43.6211243Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/112.0",

  "signOrderIds": "249911882",

  "agreementId_de07f3nHPxP249911882": "de07f3nHPxP249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c70cf5SUkTh249911882": "c70cf5SUkTh249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cb45d2SUmWp249911882": "cb45d2SUmWp249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3a5d3emsqnS249911882": "3a5d3emsqnS249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5907a3qTuPu249911882": "5907a3qTuPu249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "xspoWu_cnDGJrD5Fu3U70w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682967453",

  "birthdate": "1975-11-03",

  "exp": "1682971054",

  "iat": "1682967454",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "617a5b3f-4ce4-459b-a2ef-06ffa1639a8e",

  "name": "Mette Viuf Larsen",

  "nonce": "638185642302585010.ODU2MjNkMTYtYzhmMS00OWYwLWI1YjYtZmQ2ZmY5MDliZGQ1M2VjN2Y1YmEtM2Q0Yi00NThlLTg3MzctN2Y4YTNjOGMxNTYy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1274a167-2bcc-4472-ab59-d786f2dba017",

  "rat": "1682967430",

  "sid": "be061f09-4dbb-49cf-a31c-762222f299c3",

  "sub": "1274a167-2bcc-4472-ab59-d786f2dba017",

  "transaction_id": "a879656b-3de0-450c-9716-c0b8bb936b96",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2U5YjYxMzktODJmNy00YzA3LWJhMmMtYWViZjhlNGI2MDJmfDAwMDAwMDAzfDg0NmJhNTM0LTlhZTUtNGNjZS1iNzM2LWM2Y2E4YTdiZDFhYXwyNDk5MTE4ODI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-01T18:57:54.4210077Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/112.0",

  "signOrderIds": "249911882",

  "agreementId_de07f3nHPxP249911882": "de07f3nHPxP249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_42ed81QkNXp249911882": "42ed81QkNXp249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "cGeGitkXMQ1BolfKXXmGJA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682967338",

  "exp": "1682970938",

  "iat": "1682967338",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8ef7fd88-d119-42e5-8225-3501373eeb55",

  "name": "Lasse Nejsum",

  "nonce": "638185641279390431.OTg3OGM5MmQtMDNhNC00MjFhLTk3ZTktMGJlNTQzY2E4NDFmMzE3YTAzM2QtZDA5Ni00NmE3LWJkOGYtZTQyN2I5NWRiNmY3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "39774782",

  "rat": "1682967328",

  "sid": "0e8b423b-d0e2-4509-be89-b86a1fd191f9",

  "ssn": "36717785",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:36717785-RID:39774782",

  "transaction_id": "3d45fca7-d662-4fc0-a02f-273f35b60478",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2U5YjYxMzktODJmNy00YzA3LWJhMmMtYWViZjhlNGI2MDJmfDAwMDAwMDAyfDc1N2E0YTMyLTljZWUtNGE0ZC04YTM2LTI1NzFhM2RiZGU2OHwyNDk5MTE4ODI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-01T18:56:51.0105374Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249911882",

  "agreementId_de07f3nHPxP249911882": "de07f3nHPxP249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2fc177zSQSz249911882": "2fc177zSQSz249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c70cf5SUkTh249911882": "c70cf5SUkTh249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3a5d3emsqnS249911882": "3a5d3emsqnS249911882 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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