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Tyge Brahes Vej 12
9000 Aalborg

Telefon: 31315920

CVR-nr.: 29 79 46 50
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Anders Qvistorff
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Revi Nord A/S
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Anders Qvistorff, Tyge Brahesvej 12, 9000 Aalborg

Tina Eina Guldberg, Alléen 73, 5. tv., 2770 Kastrup

Allan Guidberg Andersen, Weendam Allé 18, 2791 Drager

Anette @. Faurskov-Qvistorff, Svanevaenget 6, 2100 Kebenhavn @

Ordinar generalforsamling atholdes

3l /g 2013
pa selskabets adresse.
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Svaneveenget Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Investering i vaerdipapirer samt fast gjendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Aktiviteten er i regnskabsret har veeret mindre tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som i fordret 2013 er reetableret ved en udvidelse af
kapitalen til overkurs.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Svanevenge: Invesi ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato bebandlet op godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2012
for Svanevenget Invest ApS, .

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfaticlse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. deceniber 2012 samt af resultatet af sélskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012,

Ledelsesberetningen indeholder efler min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 3' /5 2013

Direktion
Za.éﬁd QM}/ C7 /)
Anders Qvistorf{
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Svaneveenget Invest ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Til kapitalejerne i Svanevzenget Invest ApS,

Pitegning pa Arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Svanevaenget Invest ApS, for perioden 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar :

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krzever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hoj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation,

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i A&rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionshevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Svanevenget Invest ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udforte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningere i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Hjallerup, den 31/5 2013

Revi Nord A/S

Registreret Revisi jesels

Finn Q. Spfepéen
Registreret pevisor
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Svanevenget Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Svanevanget Invest ApS, for 2012 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomstning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtzegter
Omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Svaneveenget Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte p4 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger il materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstidi

Bygninger 20-40 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed, indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortieneste cller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gxld, males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Svanevaenget Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2012 - 31. DECEMBER 2012

2012 2011
BRUTTOFORTJIENESTE.........ooooovieeceeecees s 99.362 149,759
DRIFTSRESULTAT ... ciiiieeere et senstessseeesessansessarsees 99.362 149.759
Andre finansielle omKkOSININGET ..o -127.491 -119.522
RESULTAT FOR SKAT ... rsenrevessaeneens -28.129 30.237
1 Skatafarets resultal. ..o eeres s eeees 7.034 -4.889
ARETS RESULTAT .....oovoiieesreseresnervsneseecsrassssssnssnnees -21.095 25.348

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfort FESUAL. ..o icicreereereeeeeer e e eesvasbbreraeessbbberessessnnan -21.095 25.343
DISPONERET TALT .....ooovieieeetcciievieervvrrrre e e eenees -21.095 25.348
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Svaneveenget Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
AKTIVER

2012 2011

2 Grunde og BYZNinger.........ccoccveriieveneerennnnesnrererenres e 2.894.150 2.894.150
Materielle anlagsaktiver..............ccocoiiiiniiinininiin 2.894.150 2.894.150
ANLAEGSAKTIVER... ..., 2.894.150 2.894.150
Udskudt skatteaktiv ........ocveviecrirermicrccceninsisisssnnns 127.840 120.806
Tilgodehavender ............ccovooiirerrcrnii 127.840 120.806
OMSATNINGSAKTIVER ... 127.840 120.806
AKTIVER. ...t st s nsnsssranensasans 3.021.990 3.014.956
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Svaneveenget Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER

2012 2011

Virksomhedskapital ...........cooorivriiiiiin 140.000 140.0600
Overfort reSultat.........cocovvvenereirereenereeeereecre e -412.993 -391.899
3 EGENKAPITAL........cocooiiiiiieeien e en e s -272.993 -251.899
PrioritetSgaeld. ... ..o 2.280.000 2.280.000
Langfristede gldsforpligtelser................coooovininieiian, 2.280.000 2.280.000
Kreditinstitutter. ... oovsiceee e rab e 187.406 381.312
Anden g&ld.......oovr 61.058 27.500
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........coviviinnnn, 766.520 578.043
Kortfristede geeldsforpligtelser.............c.ccoovvrvein 1.014.984 086.855
GALDSFORPLIGTELSER ..o 3.294.984 3.266.855
PASSIVER ..........cooiiiirrieeeeicssis s bbb s 3.021.991 3.014.956

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neartstiende parter

Ejerforhold

~1 O Lh b
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Svaneveenget Invest ApS

1

NOTER
2012 2011
Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat .........cccoeveccniniiiiicin, -7.034 4.889
-7.034 4.889
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIINO 1.eovvievvereererreccrieee et iese o benssas e sas s crsn s s na s bas s 2.894.150
Tilgang i Arets Lab......oovevereceeree et s 0
AfZang 1 ATetS 18D .c..ooeeiieecececcerece e e 0
Kostpris 31. december 2012 2.894.150
Af-/MedSKITVIINGET, PIIMIO .ottt s 0
Af-/nedskrivninger pd afhandede aktiver......covniiiiiiiic 0
Arets af-/medskrivninger............ccccceeune. JESS OO SOSATUROT OSSOSO 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2012 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012..............coo 2.894.150
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ........cocoovnnniiinns 140.000 0 140.000
Overfort resultat........coooceeerveenciciinn, -391.899 -21.094 -412.993
-251.899 -21.094 -272.993
Eventualposter mv,
Ingen
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Svaneveenget Invest ApS

NOTER

2012 2011

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

6 Nzrtstiende parter
Omfatter felgende:
Anders Qvistorff
Anette @. Faurskov-Qvistorff
Allan Guldberg Andersen
Tina Eina Guldberg

Transaktioner med nartstdende parter:

Der har i regnskabsaret varet transaktioner med nertstdende parter pa almindelige forretningsmaessige
vilkar.

7 Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af ejerkapitalen:

Anders Qvistorff, Tyge Brahesvej 12, 9000 Aalborg

Tina Eina Guldberg, Alléen 73, 5. tv., 2770 Kastrup

Allan Guldberg Andersen, Weendam Allé 18, 2791 Drager

Anette @. Faurskov-Qvistorff, Svanevanget 6, 2100 Kebenhavn O
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