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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Férmansvigen 24 B, Sundsvall.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 3. juni 2016. Q( ' N
’ \ ; "\

Arne Graae Jensen ".,‘ John Olsen

Mediem af Grant Thornton International Lid
Mediem af RevisorGruppen Danmark



@ Grant Thornton 2.

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Férmansviigen 24 B, Sundsvall.

Pitegning pd Arsregnskabet

V1 har revideret &rsregnskabet for K/S Férmansviigen 24 B, Sundsvall for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nsdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesenilig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udforer revisionen for at opné haj grad af sikkerhed for, om rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhmnger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, vanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol, En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Meem at Grant Thornton Iaternational LS
Medem 2! RevisoeGruopen Darmark
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiiling pr. 31, december 2015 samt af resuliatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1, januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Supplercnde oplysninger vedrorende forhold i rsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1, for omiale af selskabets behov for
tilforelse af likviditet,

Udtalelse om ledclsesberetmingen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfatielse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Kgbenhavn, den 3. juni 2016.

Grant Thornton

Statsnutoriselet Revislonsportnecselsknb

Claus Carlscn ' {een K. Bager

stalsautoriseret rovisor statsaudoriscret revisor

Hedem af Grant Tharnton talesnalion Lid
Medem aof RevisorGrippen Bzomark
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Selskabet

Komplementar

Bestyrelse

Revision

Sclskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af fast

SELSKABSOPLYSNINGER

K/S Férmansviigen 24 B, Sundsvall
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @,

CVR-mr.: 26 45 56 50
Regnskabsar; 1. januar - 31. december

Komplementarselskabet Formansvagen 24 B, Sundsvall ApS

Michael J, Pedersen
Arne Graae Jensen
John Olsen

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kobenhavn @,

LEDELSESBERETNING

ejendom. Selskabets ejendom er solgt 1 regnskabséret.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2015, udviser et underskud pé kr. -507.172, hvilket anses ikke for
tilfredsstillende. Arets resultat udviser et underskud pa kr. -6.155.513, hvilket anses ikke for
tilfredsstillende. Resultatet er pavirket af bade veerdiregulering og valutakursreguleringer pa sivel
ejendommen som pa gelden,

Selskabets egenkapital udger herefter kr, -7.263.188.

Selskabet har en underbalance, som hovedsagligt finansieres af moderselskabet. Moderselskabat
og dets investorer har tilkendegivet fortsal at understette selskabet likviditetsmaessigt.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for

arsregnskabet for 2015,

Med'2m a! Grant Thornton international Ltd
Medem 2 RevisorGruppen Danmark
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ANYENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Férmansvigen 24 B, Sundsvall cr aflagt i overcnsstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelscr indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflezgges, og som be- eller afkraefler forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resuliatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrarer regnskabsiret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som f{inansielle indtzgter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gxldsforpligtelser og andre monetare poster | fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgorelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Lejeindtegter
Lejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgorelsen for den periode, indtagten vedrarer,

Driftsomkostninger

1 drifisomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke beeres af
lejer.

Mediem al Grant Thornton Inleznational Lid
Mediem of RevistGruppen Daamark
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Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansiclle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
galdsforpliptelser op transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af sclskabets resultat samt udskudt skat pihviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets Arsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pd
gjendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik p at opnd afkast af den investercde kapital i form af
lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringscjendom.

Udgifier, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgifisfores i resultatopgerelsen
under drifisomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen mdles ved forste indregning til kostpris, der omfatter cjendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakursendringer indregnes 1 resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer”. Dagsverdien
méles pd grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle ndskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodchavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi med
fradrag for nedskrivninger til imedegielse af forventede tab,

Gazldsforpligtelscr

Finansiclle forpligiclser, der kan henfores til investeringsejendommen, males til dagsverdi.
Reguleringer af finansiclle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”. Andre gaeldsforpligtelser indregnes il amortiseret
kostpris, der sedvanligvis svarer (il nominel vardi.

Medtem at Grant Tharntan Entesoational Lid
Medem af RevisorGroppen Banmark
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Noter

@

3)

Q)

()

RESULTATOPGGRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

LeieindtaeBler. ccurmmrinninnssesscsssneninisisnionsissesssassesnessaneresasnsanarasers

Drifisomkostninger......cccerennra.
BRUTTORESULTAT

Administrationsomkostninger....cwmesecssressirinns

RESULTAT FGR FINANSIERING

Finansieringsudgifter, netto

DRIFTSRESULTAT

------

VaerdiregRIETIng....cocvuiersresraerrsmessessassssserens

REGNSKABSMAESSIGT RESULTAT (underskud)........

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort ti] overfort resultat........co....

Medem &f Grant Tharntan Intesmationsl Lid
Medem af RevisorGruppen Dannark

426.861

209.027

217.834

97.558

120.276

627.448
-507.172

-5.648.341

~-6.155.513

e—ma—————————

-6.155.513
-6.155.513

2014

t.kr

388

338
30

17

=121

128

~249

-4.348

-4.597

-4.597
-4.597
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

Noter

(6)

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANL/EGSAKTIVER

Investeringsejendomme

ANLAGSAKTIVERI ALT.

OMS/AETNINGSAKTIVER

Tilgodehavende lejere........cvnvneen
Andre tilgodehavender............

Tilgodehavender i alt.

Likvide beholdninger.

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT....

Medem al Grant Thorntonintemational Ltd
Medem o RevisorGrppen Danmark

26.388
26.388
2.583

28.971

28.971

2014
t.kr

13.355
13.355

13.382
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PASSIVER

Noter

Q)
®)

9)

EGENKAPITAL

Kontant andel af stamkapital
Overfart resultal...cennnne.

---------------------------

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

ApS Kompl, Férmansvigen.......,

LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser. i
Mellemregning med K/S Center Syd/Sundsvall......oceecssnenees

Leverandergeld...........

ANden BRI s snesone
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GAZLDSFORPLIGTELSER I ALT.

PASSIVER I ALT..cuuimirmrsrsncssssssassnssssissssssasssnsasasssssssrsae

(10) Eventualforpligtelser

Mediem af Grant Thoratoninternational Lid
Medem

af RevisorBazpen Danmk

1.000

~7.264.188
-7.263.188

0
0
139.194

139.194

0
6.858.543
137.601
156.821

7.152.965
7.292.159

28.971

f—————}

2014
t.kr

-1.109

-1.108

145
145

6.736
7.223
63
323

14,345

14,480

13.382
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NOTER

LIKVIDITET

10,

Selskabets ejendom er solgt. Selskabet har en underbalance, som hovedsagligt finansieres af
moderselskabet. Moderselskabet og dets investorer har tilkendegivet forisat at understette

selskabet likviditetsmaessigt.

DRIFTSOMKOSTNINGER

Forsikring.........
Reparation og vedligeholdelse..........

Konsulenthonorar....c e ennnsesesssenn

cccccccccc

Andel af drifisomkostninger ved tomgang..........ovireerernveiees

Diverse. e

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Ejendoms- og selskabsadministration........ssenre
Revision og regnskabsmaessig assistance......cuuinnneersineon

Udenlandsk revisor........,

-----------------

Advokat.... i

Bestyrelsesforsikring.........
Diverse

Mediem af Grant Thoenlosn Intematicnal Ltd
Megem af ReviserGngppen Danmark

------------------------------------

-------------------------

ooooooooooooooooo

0
10.242
15,811

178.974

0

209.027

38.146
30.500
7.911
7.716
3.322
10.163

97.558

2014
i tkr,

338



@ GrantThornton 1.

2014
i tkr,
4 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifter:

Hypotekbanklan . . . 355,365 378
Finanslan.... Cerseesesrtrs sttt st bsbebe 0 14
Mellemregning, K/S Center Syd/Sundsvall.........coecvereereierncnns 0 166
ApS Kompl, FOrmansvAgeL......cuuemimmiiinecsinsrensissesonss 5.539 6
Ej fradragsber. renteudgifter MV iceicecccressme, 3.128 1
Kursregulering, valuta..,............ 257.728 0
ATIATE TEMET.ccuvveressaarosraerimmissssssasarersesmsnmsisisessassssesssnssarsasornsns 2.677 1
BanKEEDYIE . 1etertrerrnressaresmsasristsrmssseessssssastasseenssmsssnsssanensnsaess 3.011 1
627.448 567

Finansieringsindtazgter;
Kursregulering, valuta ..o soresens 0 439
0 439
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO 627.448 128

5 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, veerdiregulering i fret.. .. wmscemmsmresssssessions -5.252.200 4777
Finansiering, vasrdiregulering i aret -211,789 429
Vurderings- 0g salgshonorar. . eseserasmorsssssesessessessnsarsrens ~184.352 0
-5.648.341 -4.348

Medem a? Grant Thornlgn Internatinal Lid
Macem b RevisoiGrupoen Danmark
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INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris 1. januar 2015

ATets HIZANG covvvncvreereesressssisnssssensssssmsassssnssssosssssmmessmorsasssssssas
ATets AfEANE «.oovvrereeerermcne e sseassss s sereresnsessesnsennne

Kostpris 31. december 2015 (valutakurs 2002 SEK 80,75)....

Verdiregulering 1. januar 2015

12.

DKK

21,972,070 17.742,446

0

-21.972.070 -17.742.446

0

-4.972.070

Veerdireguleringer i 8ret ... viicaccnnininiersrisismssessissssoses

Verdiregulering 31, december 2015.......oeveeinnsiiismsevssisenee

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015.....veeiieiicaiinines

-4.387.246
4.387.246

0

Valutakurs, statusdag.........cverreenreins

KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

1000 kommanditanparter 4 Kr. L.

Arets indskud.ssn..nnn,

Den hertil svarende stamkapital udger:
1000 kommanditanparter & kr. 7,500

Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger..............

OVERFGRT RESULTAT

Saldo 1. januar 2015....

----------------------------------

ooooooooooooooooooooooooooooooooo

ATCLS OVEITBISCLu.eurusrrisceesreseesssssssessesessssessosserssossosnsssessssassanes

Mediem 2! Grant Tharnion Internatipnattd
Medem 2! Row Darmark

81,22

1.000

1,000

7.500.000

——

-7.263

—— a1

~1.108.675
-6.155.513

-7.264.188

e ———1
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2014

ANDEN GALD i tkr.
EJendOmSSKatEr. cuermesraessssasssrensrecsenssrsssmssssesssererraraessnsssnsesses 109.671 255
Revision og regnskabsmassig assistance 30.500 31
Uden]andsk YeVISOr.... e rereermssrenserssessssessssrsansassessessosassssass 16.650 17
Skyldige omkostninger. . 0 5
REIMEI it ceierinrercararsricsrenssenesssasssssasseesaesessersesnorssriressrsrasens 0 28
156.821 336

_ e e

EVENTUALFORPLIGTELSER

Kommanditselskabet har indgéet selskabsadministrationsaftale med I/S EjendomsInvest, der
kan opsiges med 6 méneders varsel til udgangen af et kalenderar,

Meem 2} Grant Thornton Iernationa! Lid
Hodem al RevisorGruppn Dacsrark



