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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2014 for
K/S Formansviigen 24 B, Sundsvall.

Assrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efier vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1, januar - 31.
december 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. maj 2015.

Mighdel J. Pedersen - Tom Stokking \ ) John Olsen

MeAcrn ol Grand Thotnlcn lternatomd Lid
Lislemn Duzrnirh
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til kommanditisterne i K/S Férmansviigen 24 B, Sundsvall.

Pategning pi irsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Férmansviigen 24 B, Sundsvall for regnskabsiret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver el retvisende billede i
overenssternmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fajl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udforer revisionen for at opna hoj prad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valpte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risitkovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse al et Arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméilet
hepmed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederme, men ikke at
udtrykke en konkiusion om cffektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Medem al Grant fhorntaon Internshany! Lid
Maxkom af ReviserGnopen Danmar,
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Konkiusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31, december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31, december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i Arsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa note 1, hvoraf fremgér at
selskabets hovedlangiver har opsagt anet, Selskabets ledelse forhandler fortsat om linefaciliteter
og afviklingsvilkdr. Selskabet er tillige afhmngig af indbetalinger fra investoreme.

Udialelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af Arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsrepnska-
bet,

Kebenhavn, den 19, juni 2015,

een K. Bager

slatsautoriserel revisor statsnyloriserc! rovisor

Mediem a! Grant 1norrion alernatonal Lut
Maeden o Aevr Darengpk




@ GrantThornton 4.

SELSKABSOPLYSNINGER

Sclskabet K/S F6érmansvigen 24 B, Sundsvall
Hammershusgade 9
2100 Kabenhavn @,

CVR-nr.: 26 45 56 50
Repnskabsdr: 1. januar-31. december

Komplementar Komplementarselskabet Formansvagen 24 B, Sundsvall ApS

Bestyrelse Michael J. Pedersen
Tom Stokking
John Olsen

Revision Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Koebenhavn @.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af investering i og udlejning af fast

Udvikling i akftiviteter og okonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2014, et underskud pa kr. -248.533, anses ikke for tilfredsstillende.
Arets resultat udviser et underskud pa kr. -4.597.131, hvilket anses ikke for tilfredsstillende.
Resultatel er pdvirket af bide veerdiregulering og valutakursreguleringer pa sivel ejendomnten

Selskabets epenkapilal udger herefier kr. ~1.107.675.

Selskabets hovedlangiver har opsagt ldnet til indfrielse i maj 2015. Ydermere er afle lejemal ikke
udlejet. Selskabet har ipangsat tiltag til genudlejning. Ledelsen har i 2014 forhandlet og fortseetter
med forhandlinger om lanefaciliteter og afviklingsvilkar. Pa tidspunktet for regnskabsafleeggelsen
er der ikke afklaring pa finansieringsforholdene. Selskabet er tillipe afhengig af indbetalinger fra

investorerme,

Medem al Srant Thixnton Internaticnst [ d
e af Revitorfinopon Dok




@ GrantThornton 5

Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringscjendomme méles i Arsrapporten til dagsvaerdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag {or opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af
tilsvarende cjendomme. Ud fia et markedsbaseret afkastkrav pa 8,25% er dagsverdien for
ejendomme 13,4 mio. kr. /Endring i afkastkravet i opad- eller nedadgiende retning med 0,25% vil
pivirke ejendomme nied henholdsvis ca. -0,4 mio. kr. og 0,4 mio. kr.

Begivenheder citer regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentiig betydning for
Arsregnskabet for 2014,

Medlern al Grant 1borxon Internatonaf Lid
Madiem af Revistrlinppen Darmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Formansvégen 24 B, Sundsvall er aflapt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som filge af en tidligere begivenhed har en retl ig
eller faktisk forpliglelse og det er sandsynligt, at fremtidipe skonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsregnskabet aflepges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer p3 balancedagen.

I resultatopgarelscn indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrarer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgarelsen som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved -forste indregning il transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet p&4 balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansiclle poster.

Resultatopgorelsen
Lejeindtegter
Lejeindtzegter ekskl, moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtmgten vedrorer.

Driftsomkostninger
1 drifisomkostninger indregnes cjendommens drifisomkostninger, herunder reparation og

vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke beeres af
lejer,

Medtern o Grang Thoeston Leernationsl Ltd
Mechern o RersoeDropoe Davork,
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Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostainger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger vedrorende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrorende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes

derfor ikke skat i selskabets &rsregnskab. Der foretages skattemessige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lebende driftsafkast ag/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en investeri ngsejendom,

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskafTelsestidspunktet, tillgges anskaffelsessummen som en forbedring, Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgifisfores i resultatopgerelsen
under drifisomkostninger pa investeringsejendomme,

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  op  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakurseendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer”. Dagsverdien
miles pd grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast op et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der smdvanligvis svarer til nominel verdi med

fradrag for nedskrivninger til imadeglelse af forventede tab,

Geldsforpligtelser

Finansielle forpliptelser, der kan henfores til investeringsejendommen, méles til dagsveerdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”. Andre geldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der siedvanligvis svarer til nominel verdi.

Medhern af Grant Therston kntenuticaslbid
Modem ol fewso Gappen Danmark
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RESULTATOPGQRELSE
L. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

Noter

Lejeindtepter.

(2) Drifisomkostninger.
BRUTTORESULTAT.

(3) Administrationsomkostninger.

RESULTAT FOR FINANSIERING

(4) Finansieringsudgifter, NEHOD....oocsevererssrererrresseessenersenssseresseses

DRIFTSRESULTAT

(5)  VrdireUlEriNg.......ccccrvericsercrensssrmemrsassrsesasssonsssssasssessaessassrasss

REGNSKABSM/ASSIGT RESULTAT (underskud)........

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfoent til overfort resultat reecrsarsnaanes

Med'em al Grand Thoron ederealonal L4
Mo af Revitts Goeoe Damtack,

8.
2013
tkr

388.234 411
338.025 351
50.209 60
170.253 130
-120.044 -70
128.489 547
-248.533 -617
-4.348.598 1.128
-4.597.131 511
-4,597.131 511
-4.597.131 511
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Noter

(6)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER

ANL/EGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme

ANLAGSAKTIVER I ALT.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavende lejere
Andre tjlgodehavender

Tilgodchavender i alt.

Likvide beholdninger.
OMSATNINGSAKTIVER I ALT.

AKTIVERI ALT

Mediom of Gran Thomion brteimelions] Lid
#rchen H Aevisornonen lanmak

9,
2013
t.kr
13.355.200 18.133
13.355.200 18.133
7.099 10
19.382 29
26.481 39
268 32
26.749 71
13.381.949 18.204
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PASSIVER

Noter

EGENKAPITAL

Kontant ande] af stamkapital
(7) Overfort resultat......ouverersreeseen

EGENKAPITAL T ALT.

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER

(8) Pengeinstitut
(9) Finanslin
ApS Kompl. Férmansvigen,

{10) LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser......ccenraivrene
Mellemregning med K/S Center Syd/Sundsvall.........eeorsceeer
Leverand@rBEld .. i esnssesesssseressomieenssrasssassaenns
(11} Anden gzld

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER I ALT...

GALDSFORPLIGTELSER I ALT.

PASSIVER 1 ALT

(12) Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Medlem af Geant Foenion internatonat Lid
Medien af RaviserGroppen Darrark

10.
2013
t.kr

1.000 |
-1.108.675 3.488
-1.107.675 3.489
0 0
0 2487
145,064 146
145.064 2.633
6.736.068 7402
7.222.648 4,245
63.186 99
322.658 336
14.344.560 12.082
14.489.624 14.715
13.381.949 18.204
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NOTER

1 FINANSIERING

Selskabets hovedlangiver har opsagt linet til indfrielse i maj 2015. Ydermere er alle
lejemdl ikke udlejet. Selskabet har igangsat tiltag til genudlejning. Ledelsen har i 2014
forhandlet og fortsztter med forhandlinger om )anefaciliteter og afviklingsvilkdr. Pa
tidspunktet for regnskabsaflzeggelsen er der ikke afklaring pi finansieringsforholdene.
Selskabet er tillige afheengig af indbetalinger fra investoremne.

2013
ithr.
2 DRIFTSOMKOSTNINGER

FOISTKINE..vuencesircseiesssssssssssisassamassssmnssnesrasserssesssassssrssssnss 13.902 14
Reparation og vedligeholdelse.....ccumrrermrmmsesserssosssonsasonsane 5.606 6
Konsulenthonorar. N e e b s re e eSO E Y SE Ubbabbeden 0 0
Andel af drifisomkostninger ved tomgang 317.755 329
Diverse 762 2
338.025 351

3 ADMINISTRATIONSOMEKOSTNINGER
Ejendoms- o selskabsadministration. ... e neeesscissenss 78.772 68
Revision og regnskabsmessig assistance 30,500 31
Revision og regnskabsmzssig ass. reg. tidl. Ar...oeevereenrconenes 0 7
Udenlandsk revisor. 19.648 17
Advokat “ 33.509 0
Bestyrelsesforsikring 0 3
Udiejningshonomn. ... ccrecioresrnssnasrssassassissessssssissrsasssssssasss 0 3
Diverse - 7.824 !
170,253 130

Hed'em a! Grant Therrdon Iieznatom) Lid
Medern al RevsorCrrmpen Dasmark
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2013
i thr,
4 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifier:

Hypotekbanklan ..o 377.799 413
Finanslin 13.583 177
Mellemregning, K/S Center Syd/Sundsvall 165.722 110
ApS Kompl. Férmansvagen.. 5.696 6
Ej fradragsber. renteudgifter M.V..ceceercnnrsmecssasnasssiines 1.872 3
Kursregulering, valuta o 0
Andre renter. 1.490 0
Bankgebyrer. 1316 3
567.478 712

Finansieringsindtagter:
Kursregulering, valuta 438,989 165
438.989 165
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO 128.489 547

5 V/ERDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, veerdiregulering § ret...... s -4,777.320 704
Finansiering, veerdirepulering i firet 428,722 424
-4.348.598 1.128

Weckzm of Goart Thomgon Irtemational Ltd
Uedicm o RevizorCnoyen Dirmnark



@ GrantThornton

6

INVESTERINGSEJENDOMME

Kaostpris 1. januar 2014.....,

Arets tilgang ........
Arets afgang

Kostpris 31. december 2014 (valutakurs 2002 SEK 80,75)....

Veerdiregulering 1. januar 2014

Vardireguleringer 1 dret

Vardiregulering 31. december 2014
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2014

Valutakurs, statusdag

ooooooooooooooooooooo

Afkastkrav til ejendommen ...

OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar 2014

Arets overfarsel

-----

Saldo 31. december 2014

PENGEINSTITUT

Pengeinstitut i SEK
Heraf kortfristet

(Afdrag i dret SEK 0)

Medtem al Grant Thoerton [rternatieaat Lid
Wedern of RevsorGronorn Naremark

Restgzld

8.574.425

13.

SEK DKK
21.972.070 17.742.446
0 0

0 0
21.972.070 17.742.446
-272.070 390.074
4,700,000 -4,777.320
-4.972.070 -4.387.246
17.000.000 13,355.200
78,56

8,25%

3.488.456

-4.597.131

-1.108.675
Valutakurs Kursvaerdi
78,56 6.736.068
-6.736.068

0
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10

11

12

14,

FINANSLAN
Restgzeld  Valutakurs Kursveerdi
Finansldn i SEK 0 78,56 0
(Afdrag i 4ret SEK 3.260.300)
LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER
Afden langfristede geeld forfalder t.kr. 0 efier 5 ar.
2013
ANDEN G/ZELD i tkr.
Ejendomsskatter... 212.160 255
Revision og regnskabsmessig assistance 30.500 31
Udenlandsk revisor. 16.105 17
Skyldige omkostninger..... 47.427 5
RONET sttt srsscssesamermssmsassssessssesssssnssessemsestasesesseennsenes 16.466 28
322.658 336

PANTS/ETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ejendommen cr pantsat il fordel for langiverne.

Medlern 31 Gean: Thourton |nteenyhonatd td
Magem ol ReviserGruppen Danmedk




