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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for Bryggen
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. marts 2026
Direktion

Michael Severin Soren Meldgaard Jepsen
direktor direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Bryggen Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bryggen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag af
selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Trekantomradet, den 9. marts 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Lasse Berg
statsautoriseret revisor

mne35811



Selskabsoplysninger

Selskabet Bryggen Invest ApS
Knud Kristensens Gade 3
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr: 32 31 76 50

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 15. marts 2013

Regnskabsar: 13. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Michael Severin
Sgren Meldgaard Jepsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 122.791 120.717
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 41.125 -40.352
Resultat for finansielle poster 81.666 80.365
Finansielle indteegter 93.374 124.061
Finansielle omkostninger -339.086 -362.699
Resultat for skat -164.046 -158.273
Skat af arets resultat 3 -11.544 0
Arets resultat -175.590 -158.273
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Overfort resultat -2.175.590 -158.273
-175.590 -158.273




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Grunde og bygninger 3.785.381 3.749.303
Materielle anlagsaktiver 4 3.785.381 3.749.303
Anlagsaktiver 3.785.381 3.749.303
Selskabsskat 29.141 26.663
Tilgodehavender 29.141 26.663
Veardipapirer 5 1.570.520 1.623.979
Likvide beholdninger 41.489 316.063
Omsatningsaktiver 1.641.150 1.966.705
Aktiver 5.426.531 5.716.008




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 1.174.454 3.350.044
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Egenkapital 3.254.454 3.430.044
Geeld til realkreditinstitutter 2.007.211 2.084.547
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.007.211 2.084.547
Geeld til realkreditinstitutter 6 75.743 70.008
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.710 21.688
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 21.134 21.860
Anden geeld 44.279 71.361
Periodeafgraensningsposter 0 16.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 164.866 201.417
Gaeldsforpligtelser 2.172.077 2.285.964
Passiver 5.426.531 5.716.008
Vaesentligste aktiviteter 1

Medarbejderforhold 2

Eventualposter og @vrige skonomiske forpligtelser 7

Anvendt regnskabspraksis 8



Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

udbytte for
(DKK) Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 80.000 3.350.044 0 3.430.044
Arets resultat 0 -2.175.590 2.000.000 -175.590
Egenkapital 31. december 80.000 1.174.454 2.000.000 3.254.454




Noter til arsregnskabet

1. Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendomme samt efter direktionens sken dermed beslaegtet virksomhed.

2. Medarbejderforhold

2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
Selskabets eneste ansatte er direktgrerne, der ikke har modtaget vederlag i regnskabséaret
3. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 11.544 0
11.544 0
4. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
(DKK) bygninger
Kostpris 1. januar 4.035.248
Tilgang i arets lgb 77.203
Kostpris 31. december 4.112.451
Ned- og afskrivninger 1. januar 285.945
Arets afskrivninger 41.125
Ned- og afskrivninger 31. december 327.070
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 3.785.381

Afskrives over 50 ar



Noter til arsregnskabet

5. Andre verdipapirer og kapitalandele til dagsveerdi

(DKK)

Vardiregule-
ring, resultat-
opgorelse

Dagsveerdi
31. december

Veerdipapirer

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

-204.565

1.570.520

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede geeldsforpligtelser.

Gaeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

(DKK) 2025 2024

Geeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 1.716.594 1.816.142

Mellem 1 og 5 ar 290.617 268.405

Langfristet del 2.007.211 2.084.547

Inden for 1 ar 75.743 70.008
2.082.954 2.154.555

7. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2025 2024

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 3.785.381 3.749.303

Eventualaktiver

Selskabet har et uudnyttet skattemaessigt underskud pa TDKK 239, som ikke er indregnet i balancen.

@vrige skonomiske forpligtelser

Selskabet har ingen vaesentlige avrige gkonomiske forpligtelser.
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8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bryggen Invest ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle

omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af a&ndrede regnskabsmeessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som be-

eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelse

Lejeindtagter

Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter, som indregnes lineeert i lejeperioden.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opg@res med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning, omkostninger
vedrgrende udlejningsejendomme og andre eksterne omkostninger

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til egenkapitaltransaktioner.

AEndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes forventede
brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Veardipapirer

Veerdipapirer, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og aktier, der males til dagsveerdien pa
balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som felge af eendringer i skattesatser, indregnes i
resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.



12
Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

dvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfart som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende
regnskabsar.



