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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Frederikshavn Detail
Senderlandsgade 44
7500 Holstebro

CVR-nr.: 28135750
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Hans Grube
Allan Pram Nielsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

K omplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015
for K/S Frederikshavn Detail.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Holstebro, den 31.05.2016

Direktion

Hans Grube Allan Pram Nielsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/S Frederikshavn Detail
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Frederikshavn Detail for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henleder vi opmaaksomheden pa ledelsesberetningens afsnit om ”Udvikling i aktiviteter og
gkonomiske forhold” samt note 1, hvoraf det fremgdr, at selskabet har likviditetsmaessige udfordringer, og at der
forhandles med lejer om en forlaaget |ejekontrakt henholdsvis lejens starrelse. Endvidere forhandles der med sel skabets
finansielle kreditorer om refinansiering. Selskabets |edelse forventer, at der kan indgées aftaler med lgjer og definansielle
kreditorer, saledes at selskabet under hensyntagen til supplerende indbetalinger fra kommanditister vil vearei stand til at
dakke sine forpligtelser frem til mindst den 31. december 2016. Selskabets fortsatte drift afhaanger af indholdet af de
forventede aftaler og kommanditisternes evne og vilje til at indbetale de nadvendige supplerende indbetalinger.

Selskabets ejendom er indregnet til en skennet dagsvaardi pa 27.800 t.kr., og det er som falge af foranstéende forhold
usikkert, om den indregnede vaardi kan opnas, safremt selskabet ikke er en going-concern, og gjendommen vil skulle
tvangssadges. Vi er enige i selskabets beskrivelse af de betydelige usikkerheder, som er gaddende omkring selskabets
gkonomiske situation og den afsmittende usikkerhed pa dagsvaardien af selskabetsinvesteringsejendom.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

K gbenhavn, den 31.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Kim Mucke
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er at e og udlge egendommen matr. nr. 23 bk og 23 eg, Frederikshavn Jorder,
beliggende Gl. Skagensvej 79 og 85, 9900 Frederikshavn.

Selskabet har ingen ansatte.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har likviditetsmaessige udfordringer, og der forhandles med lgjer om en forlaanget lejekontrakt hen-
holdsvis lgens starrelse. Endvidere forhandles der med selskabets finansielle kreditorer om refinansiering. Sel-
skabets ledelse forventer, at der kan indgaes aftaler med lgjer og de finansielle kreditorer, saledes at sel skabet
under hensyntagen til supplerende indbetalinger frakommanditister vil vaarei stand til at deskke sineforpligtel ser
fremtil den 31. december 2016.

Investeringsejendommen er, med udgangspunkt i at selskabet er en going-concern, optaget til en vurderet dags-
prispa27.800t.kr., hvilket er 200 t.kr. hgjere end i 2014. Ved vurderingen af € endommens dagsveadi er anvendt
et afkastkrav pa 6,75% p.a. (2014: 6,75% p.a.).

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Vaadiansadtelsen af investeringsgiendommen er baseret pa ledelsens skan af gjendommens realistiske salgs-
vaadi pr. balancedagen og er afhaangig af en rakke usikre faktorer, herunder fastlasggel se af fremtidigt lejeni-
veau, udlgjningsgrad, fremtidige driftsomkostninger og afkastkrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle
markedsniveau. Det er selskabets vurdering, at vaardiansadtelsen af investeringsgjendommen pr. 31. december
2015 udtrykker dagsvaardien af investeringsejendommen i den nuvaarende markedssituation.

Usaedvanlige for hold, der har pavirket indregning og maling

Der kan ikke berettes om nogen usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaggter og indregnesi den periode, som huslgjen dakker.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedensinvesteringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens investeringsejendom i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter sel skabsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, bankgebyrer og nettokurstab vedrarende gedd mv.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Sel skabets ejendom er erhvervet med henblik pa udlejning og videresalg med gevinst for gje, hvorved ejendom-
men betragtes som investeringsgjendom. | henhold til &rsregnskabslovens § 38 kan investeringsejendommen
indregnes til skennet dagsvaardi, og eventuelle vaardireguleringer foretages over resultatopgerel sen. Selskabet
har valgt at felge dette princip, og det vurderes arligt, om der er behov for vaardiaandringer baseret pa gjendom-
mens stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Kreditingtitutter i avrigt

Kreditinstitutter i gvrigt omfatter realkreditlignende gadd og pantebreve og males til dagsvaadi. Eventuelle re-
guleringer af dagsvaardien foretages over resultatopgarel sen. Dagsvaadien for realkreditlignende 1an opgerestil
barskursen pr. balancedagen. Dagsvaadien for ikke-noterede finansielle forpligtelser opgares til en vaadi, som
forpligtel serne skannes at kunne indfriestil pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Nettoomsadning 1.836.385 1.823.982
Ejendomsomkostninger (9.612) 0
Bruttoresultat 1.826.773 1.823.982
Andre driftsomkostninger (118.832) (120.036)
Driftsresultat 1.707.941 1.703.946
Andre finansielle omkostninger 2 (695.232) (988.260)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer diregulerin-
ger og skat 1.012.709 715.686
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 200.000 200.000
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 11.280 309.597
Aretsresultat 1.223.989 1.225.283
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.223.989 1.225.283
1.223.989 1.225.283
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Krav paindbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
27.800.000 27.600.000

3 27.800.000 27.600.000
27.800.000 27.600.000

13.779 9.345

4 43.750 43.750
57.529 53.095

57.529 53.095

27.857.529 27.653.095
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

@vrige reserver

Overfert overskud eller underskud
Egenkapital

Gadd til kreditingtitutter i gvrigt
Langfristede gaddsfor pligtelser

Bankgadd

Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser
Passiver

Going concern

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse

2015 2014

Note kr. kr.

10.000 10.000

2.637.634 2.637.634

5.045.452 3.821.463

7.693.086 6.469.097

5 14.965.496 16.444.502

14.965.496 16.444.502

618.955 1.156.153

1.521.560 531.863

6 3.058.432 3.051.480

5.198.947 4.739.496

20.164.443 21.183.998

27.857.529 27.653.095
1
7
8
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds- @vrigereser-  overskud eller
kapital ver underskud | alt
Kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 10.000 2.637.634 3.821.463 6.469.097
Aretsresultat 0 0 1.223.989 1.223.989
Egenkapital ultimo 10.000 2.637.634 5.045.452 7.693.086

@vrige reserver bestdr af supplerende indbetalinger fra kommanditisterne.
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Noter

1. Going concern
Selskabet har likviditetsmaessige udfordringer, og der forhandles med lgjer om en forlaanget lejekontrakt hen-

holdsvis lgens starrelse. Endvidere forhandles der med selskabets finansielle kreditorer om refinansiering. Sel-
skabets ledelse forventer, at der kan indgées aftaler med lgjer og de finansielle kreditorer, sdledes at sel skabet
under hensyntagen til supplerende indbetalinger frakommanditister vil vaarei stand til at deskke sineforpligtel ser
fremtil den 31. december 2016.

2. Andrefinansielle omkostninger

2015 2014
kr. kr.
Realkreditlignende 1an 417.274 680.395
Bankgedd, driftskredit 42.586 80.180
Pantebreve 233.974 226.300
Ejendomssel skabet Frederikshavn Detail ApS 1.398 1.385
695.232 988.260
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 25.625.000
Kostprisultimo 25.625.000
Dagsveadireguleringer primo 1.975.000
Arets dagsvaardiregul eringer 200.000
Dagsvaa direguleringer ultimo 2.175.000
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 27.800.000

4. Krav paindbetaling af virksomhedskapital
Krav paindbetaling af virksomhedskapital vedrerer tilgodehavende supplerende indbetalinger fra en komman-

ditist. Det er fortsat ledel sens forventning, at tilgodehavendet indbetales til sel skabet.
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Noter

5. Gadd til kreditinstitutter i gvrigt

Forfald Forfald Forfald
0-14ar 1-5ar over 5ar

Realkreditlignende lan | 818.075 3.315.116 4.220.146

Realkreditlignende lan 11 357.859 1.566.484 2.033.451

Realkreditlignende [an 111 82.720 377.510 616.211

Pantebreve 262.906 801.857 2.034.721

Realkreditlignende [an mv., dagsvaer di 1.521.560 6.060.967 8.904.529

Realkreditlignende [&n mv., nom. vea di 1.508.551 6.005.717 8.873.369
Dagsvaadi, rea kreditlignende 1an mv. 16.527.086
Nom. vaadi (16.387.637)
Veardiregulering vedr. forpligtelser 31.12.2015 139.449
Veaadireguleringer vedr. forpligtel ser 31.12.2014 (150.729)
Veaardiregulering vedr. forpligtelser, indtasgt (11.280)

6. Anden gadd

2015 2014

kr. kr.

Mellemregning med Ejendomssel skabet Frederikshavn Detail ApS 142.183 140.865

Deposita 918.193 911.991

Gadd til kommanditister 1.751.000 1.751.000

Skyldig revision 20.000 20.000

Moms og afgifter 227.056 226.159

Diverse 0 1.465

3.058.432 3.051.480

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Sel skabets gjendom med en regnskabsmaessig vaardi p& 27.800.000 kr. er pantsat til sikkerhed for realkreditlig-

nende |&n, pantebreve og bankgadd.

Til skkerhed for bankgadd er der tillige afgivet transport i lgeindtaggter og indbetalinger fra kommanditister.
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Noter

8. Nezrtstédende parter med bestemmende indflydelse
Sel skabets komplementar er Ejendomssel skabet Frederikshavn Detail ApS.



