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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
Vermundsvej 3 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ans By, den 09/07/2022

Direktion

Jens Olav Fahlberg



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne i Vermundsvej 3 ApS

Vi har opstillet rsrapporten for Vermundsvej 3 ApS for regnskabséret 1. januar 2021 — 31. december 2021 pé grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere arsrapporten 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-stillingen af rsrapporten, er
ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten.
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabs-loven.

Bogense, 09/07/2022

KRESTON JC STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 27619096

Jan Godtfred Christiansen, mne26733

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at drive aktivitet med keb, projektudvikling og salg af fast ejendom.

Udyviklingen i regnskabséret
Arets resultat pA DKK 26.020 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne péavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Det er selskabets forste regnskabsar og arsrapporten er aflagt efter folgende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulering af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som
be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet indgar 1 sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter nettoomsetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomseatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Vareforbrug
Omfatter udgifter direkte relateret til omsatningen, herunder varekeb mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer selskabets primare aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger, kontorholdsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og —omkostninger.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pé
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erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige
laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmeessig verdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien tages der udgangspunkt i en vurdering af
ejendommen ud fra vaerdien af byggeretten med tilherende ejendomsprojekt. Hvor det er relevant anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsatkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til imedegéaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3 maneder, og som uden hindring
kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, forudbetalinger samt anden geld, males til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

-6.250

-6.250

389.210
46.120
-25.915
-369.806

33.359
1 -7.339
26.020

26.020
26.020

2019720
kr.

-13.543

-13.543

2.760.790
0

-60.875
-109.714

2.576.658
-566.865
2.009.793

1.000.000
1.009.793

2.009.793
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
6.585.860

2 6.585.860

6.585.860

350.560
84.629

435.189
55
435.244

7.021.104

2019/20
kr.
6.000.000

6.000.000

6.000.000

412.949
82.286

495.235
365
495.600

6.495.600
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden geld, der er optaget ved udstedelse af obligationer
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Anden gald, der er optaget ved udstedelse af obligationer
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
50.000
1.035.813
0

1.085.813
678.902
678.902

3.200.000

3.200.000

2.000.000
0

12.500
43.889

2.056.389

5.256.389

7.021.104

2019/20
kr.
50.000
1.009.793
1.000.000

2.059.793
604.357
604.357

3.200.000

3.200.000

0
625.200
6.250

0

631.450

3.831.450

6.495.600
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2021 2019/20
Kkr. kr.
-67.206 -37.492
74.545 604.357
7.339 566.865

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme

kr.
Kostpris primo 3.239.210
Tilgang 196.650
Afgang 0
Kostpris ultimo 3.435.860
Opskrivninger primo 2.760.790
Arets opskrivning 389.210
Opskrivninger ultimo 3.150.000
Af- og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbageforsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo 6.585.860
3. Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af 50 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geald i alt Afdrag naeste Langfristet Restgzeld
ultimo ar andel efter S ar
kr. kr. kr. kr.
Gealdsbrev 5.200.000 2.000.000 3.200.000 0
5.200.000 2.000.000 3.200.000 0
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5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

6. Oplysning om pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsbreve, TDKK 5.200, er der tinglyst ejerpantebrev nom. TDKK 5.300, 1
investeringsejendomme med en regnskabsmassigt indregnet verdi pd TDKK 6.586.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0



