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Ejendomsselskabet M & P ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Ejendomsselskabet M & P ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 3. august 2023

Direktion

Morten Holm Kloster
direktor

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet M & P ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ledelsen i Eiendomsselskabet M & P ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet M & P ApS for regnskabsaret
1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet M & P ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 3. august 2023

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Heidi Rokkjeer Hovmark Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne15867

@ REVISION LIMFJORD
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Ejendomsselskabet M & P ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet M & P ApS
Vilhelmsborgvej 1

7700 Thisted
Telefon: 97 92 50 44
CVR-nr.: 311797 50

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Hjemsted: Thisted

Morten Holm Kloster, direkiar

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Bodkervej 12

7700 Thisted
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Ejendomsselskabet M & P ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 178.526, og selskabets balance pr.
30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 2.184.405.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet M & P ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet M & P ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra lejerne indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kgber,
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet M & P ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi.

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Veerdien er opgjort ud fra anerkendte vaerdianszettelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet M & P ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrarende indtaegter i de efterfglgende ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-
ne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og under
egenkapitalen i dagsveerdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller for-
pligtelser, overfares belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres
belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den periode, hvor det sikrede pa-
virker resultatopgarelsen.

-10-
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Ejendomsselskabet M & P ApS

Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD
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Note

2022/23 2021/22
kr. Kr.
490.513 462.700
-149.095 -189.452
341.418 273.248
881 0
-113.444 -139.624
228.855 133.624
-50.329 -29.379
178.526 104.245
178.526 104.245
178.526 104.245
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Ejendomsselskabet M & P ApS

Balance 30. juni 2023

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD

12-

Note 2023 2022
kr. Kr.

6.843.401 6.983.794

2 6.843.401 6.983.794
6.843.401 6.983.794

103.268 109.994

103.268 109.994

82.734 81.853

186.002 191.847

7.029.403 7.175.641

Penneo dokumentnagle: OWSSH-EK2X5-60EH8-3EO15-X3UGU-IKBF3



@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet M & P ApS

Balance 30. juni 2023

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Urealiserede tab finansielle kontrakter
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-13-

Note

2023 2022

kr. Kr.
125.000 125.000
-28.447 -87.776
2.087.852 1.909.327
2.184.405 1.946.551
363.713 374.838
363.713 374.838
3.107.780 3.351.519
77.188 76.110
3.184.968 3.427.629
330.910 266.533
111.913 279.813
53.164 51.870
587.380 650.157
45.650 10.950
167.300 167.300
1.296.317 1.426.623
4.481.285 4.854.252
7.029.403 7.175.641
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Ejendomsselskabet M & P ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2022

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Arets resultat
Skat af egenkapitalbeveegelser

Egenkapital 30. juni 2023

@ REVISION LIMFJORD

Urealiserede

Virksomheds-  tab finansielle Overfart

kapital kontrakter resultat | alt

kr. kr. kr. kr.

125.000 -87.776 1.909.326 1.946.550

0 51.305 0 51.305

0 0 178.526 178.526

0 8.024 0 8.024

125.000 -28.447 2.087.852 2.184.405

-14-
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Ejendomsselskabet M & P ApS

Noter

2022/23
kr.
1 Oplysning om dagsveerdi
Finansielle kontrakter
FAEndringer der er indregnet i dagsveerdireserven under egenkapitalen -76.063
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo -36.471

Renteswappen er indregnet til dagsveaerdi pa baggrund af en beregning af forskelsbelgbet af de
faktiske ydelsesforlab mellem en variabel rente baseret pad CIBOR 3M og en fast rente pa 4,86%.
Grundet renteswappens ringe starrelse har selskabet valgt at indregne renteswappen til dagsveerdi pa
baggrund af bankens beregning af markedsveerdien pr. 30. juni 2023, da ledelsen anser denne for
den mest retvisende nutidsveerdi.

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris 1. juli 2022 7.102.968
Kostpris 30. juni 2023 7.102.968
Veerdireguleringer 1. juli 2022 -119.174
Arets vaerdireguleringer -140.393
Veerdireguleringer 30. juni 2023 -259.567
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 6.843.401

@ REVISION LIMFJORD 15
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Ejendomsselskabet M & P ApS

Noter

2 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Forudsaetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme beliggende i Thisted.

Ejendommen Vilhelmsborgvej 1 er anskaffet i 2008 og er vaerksted, administrations- og
udstillingsbygning, som udlejes til autoforhandler.

Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Afkastkravet er fastsat udfra Colliers samt den generelle vurdering af eiendomme beliggende i
Thisted.

Den anvendte veerdiansaettelsemetode er uaendret i forhold til 2022.

De veesentligste ikke observerbare input ved opgarelsen af dagsveerdi er:
Afkastkrav for erhvervsejendom 8,0%

Udlejningsprocent for erhvervsejendommen er 100%.

Ingen tomgang i erhvervsejendommen.

Arlig estimeret lejeindtaegt erhvervsejendom udger kr. 300.000.
Ejendommen er veerdiansat til t.kr. 3.225.

Ejendommen Vestergade 55 er anskaffet i 2013, og gennemrenoveret. Der er to lejemal i denne
ejendom til beboelse udlejet til tredjemand.

Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede
driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Afkastkravet er fastsat udfra Colliers samt den generelle vurdering af ejendomme beliggende i
Thisted.

Den anvendte veerdiansaettelsemetode er uaendret i forhold til 2022.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdi er:
Afkastkrav for beboelsesejendom 5,50%

Beboelsesejendommens udlejningsprocent har veeret 100%

Arlig estimeret lejeindteegt beboelsesejendom udger kr. 271.200.
Ejendommen er veerdiansat til t.kr. 3.619.

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1.juli2022  30. juni 2023 naeste ar efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 3.618.052 3.363.580 255.800 2.100.400
Selskabsskat 76.110 152.298 75.110 0
3.694.162 3.515.878 330.910 2.100.400
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Ejendomsselskabet M & P ApS

Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er deponeret pantebreve nom. 5.375 med pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2023 udger t.kr. 6.843.

Til sikkerhed for bankgeaeld har selskabet givet pant i grunde og bygninger med t.kr. 1.260, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2023 udger t.kr. 6.843.
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