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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for
Danske Dagligvare Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 13. september 2012

Direktion

Lis Lausten

Bestyrelse

Daniel Walter Socin Jan Hellmund Jensen Lars Kramer
formand




Den uafhangige revisors erkleringer

Til aktiongererne i Danske Dagligvare Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Danske Dagligvare Ejendomme A/S for regnskabséret 1. juli 2011 -

30. juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011
- 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 13. september 2012

CHRISTENSEN KJARULFF

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Iver Haugsted

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at kebe, opfere, selge, radgive om og udleje fast ejendom beliggende i Danmark
samt hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.297.552 kr. mod 1.006 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 1.923.521 kr. mod 146 t.kr. sidste ar. Arets reultat svarer til ledelsens forventninger.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danske Dagligvare Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, direkte omkostninger der kan henferes til &rets indtegter
samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning vedrerer lejeindtagter og salgsindtegter for regnskabsperioden.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg og administration.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger. Finansielle ind-
teegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.




Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger, som vedrerer grunde og bygninger, méles til kostpris. Skennes det at nettorealisa-
tionsvaerdien af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.




Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.




Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2011/12 2010/11
Bruttofortjeneste 3.297.552 1.005.790

1  Personaleomkostninger -245.013 -244.189
Resultat for finansielle poster 3.052.539 761.601
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 16.000 0
Andre finansielle indtaegter 390 117
Andre finansielle omkostninger -503.947 -566.851
Resultat for skat 2.564.982 194.867

2 Skat af arets resultat -641.461 -48.717
Arets resultat 1.923.521 146.150

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 1.923.521 146.150
Disponeret i alt 1.923.521 146.150




Balance 30. juni

Aktiver

Omsztningsaktiver

Investeringsejendomme til videresalg

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011
15.801.200 15.801.200
15.801.200 15.801.200
0 810
2.021.589 0
0 51.166

3.844 4.874

2.025.433 56.850
50.355 199.715
17.876.988 16.057.765
17.876.988 16.057.765
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Balance 30. juni

Passiver

2012 2011
Egenkapital
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 2.137.043 213.521
Egenkapital i alt 2.637.043 713.521
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 8.027.321 8.239.039
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 761.552 811.895
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.788.873 9.050.934
Kortfristet del af langfristet gaeld 257.000 240.000
Geld til pengeinstitutter 5.517.104 5.590.638
Geld til tilknyttede virksomheder 0 294.411
Selskabsskat 590.295 0
Anden geeld 65.673 148.261
Periodeafgransningsposter 21.000 20.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.451.072 6.293.310
Geeldsforpligtelser i alt 15.239.945 15.344.244
Passiver i alt 17.876.988 16.057.765

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Neartstiaende parter
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Noter

2011/12 2010/11
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 240.000 240.000
Andre omkostninger til social sikring 5.013 4.189
245.013 244.189
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 590.295 0
Arets regulering af udskudt skat 51.166 48.717
641.461 48.717
3.  Udskudt skatteaktiv
Udskudt skatteaktiv 1. juli 51.166 99.883
Udskudt skat af arets resultat -51.166 -48.717
0 51.166
4.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. juli 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af aktier a 1.000 kr. og multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2.137.043 67.371
Arets overforte overskud eller underskud 0 146.150
2.137.043 213.521

12



Noter

27772

Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2012 30/6 2011
Geld til
realkreditinstitutter 210.000 6.100.000 8.237.321 8.439.039
Kreditinstitutter i gvrigt 47.000 552.000 808.552 851.895
257.000 6.652.000 9.045.873 9.290.934

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.237 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
indregnet under varebeholdninger. Den regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2012 af de pantsatte
beholdninger udger 15.801 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.577 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld og evrige
kreditinstitutter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Der er noteret transport i lejeindteegterne fra lejere i ovennavnte bygninger til sikkerhed for
bankgeeld.

Nertstiende parter
Ejerforhold

Foalgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

KvsK ApS, Grenholtvej 92, 3480 Fredensborg
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