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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for BoligGruppen Erhverv A/S

for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2025.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. februar 2026

Direktion:

Gitte Bech

Bestyrelse:

Carsten Skov

formand

Jesper Sondrup Rosener Michael Vinther

Rune Bech Kjældgaard Kristian Knag Nielsen Kristian Eidnes Andersen
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i BoligGruppen Erhverv A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for BoligGruppen Erhverv A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2025, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfattelse, at

det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for

Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå

som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne

træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

u Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåteg-

ning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er

tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisionsbevis, der er

opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

u Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. februar 2026

EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen

statsaut. revisor

mne32129
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Ledelsesberetning

Oplysninger om virksomheden

Navn BoligGruppen Erhverv A/S

Adresse, postnr. by Stærmosegårdsvej 8, 5230 Odense M

CVR-nr. 29 31 20 60

Stiftet 1. januar 2006

Hjemstedskommune Odense

Regnskabsår 1. januar - 31. december

Hjemmeside www.boliggruppen.dk

E-mail mail@boliggruppen.dk

Bestyrelse Carsten Skov, formand

Jesper Sondrup Rosener

Michael Vinther

Rune Bech Kjældgaard

Kristian Knag Nielsen

Kristian Eidnes Andersen

Direktion Gitte Bech

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 

Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2025 udviser et overskud på 3.913 t.kr. mod et overskud på 7.423 t.kr.

sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital på 77.541 t.kr. 

Der henvises til note 6, hvor forudsætningerne for værdiansættelsen er beskrevet, herunder skøn og

usikkerhed ved værdiansættelsen.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2025 2024

Bruttofortjeneste 9.883.028 6.259.165

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -104.682 -84.800

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 9.778.346 6.174.365

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 989.545 5.883.745

Resultat før finansielle poster 10.767.891 12.058.110

3 Finansielle indtægter 0 331.196

4 Finansielle omkostninger -5.750.388 -2.881.644

Resultat før skat 5.017.503 9.507.662

5 Skat af årets resultat -1.104.183 -2.084.416

Årets resultat 3.913.320 7.423.246

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 3.913.320 7.423.246

3.913.320 7.423.246
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2025 2024

AKTIVER

Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme 300.500.309 246.689.542

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 40.623 105.423

300.540.932 246.794.965

Anlægsaktiver i alt
300.540.932 246.794.965

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0 2.561.879

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 754.722 358.026

Andre tilgodehavender 10.152.203 1.235.917

Periodeafgrænsningsposter 280.000 310.000

11.186.925 4.465.822

Likvide beholdninger 7.125 835

Omsætningsaktiver i alt 11.194.050 4.466.657

AKTIVER I ALT 311.734.982 251.261.622

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital 2.500.000 2.500.000

Overført resultat 75.041.221 71.127.901

Egenkapital i alt 77.541.221 73.627.901

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat 13.021.834 11.538.929

Hensatte forpligtelser i alt 13.021.834 11.538.929

Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 149.240.181 120.742.671

Deposita 6.306.693 5.204.100

155.546.874 125.946.771

Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristet gæld til realkreditinstitutter 9.221.878 7.567.410

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.101.963 830.611

Gæld til tilknyttede virksomheder  46.301.212 31.750.000

65.625.053 40.148.021

Gældsforpligtelser i alt 221.171.927 166.094.792

PASSIVER I ALT 311.734.982 251.261.622

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Antal ansatte

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Nærtstående parter
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr.
Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 2.500.000 63.704.655 66.204.655

Overført via resultatdisponering 0 7.423.246 7.423.246

Egenkapital 1. januar 2025 2.500.000 71.127.901 73.627.901

Overført via resultatdisponering 0 3.913.320 3.913.320

Egenkapital 31. december 2025 2.500.000 75.041.221 77.541.221
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BoligGruppen Erhverv A/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for klasse Bvirksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes på et periodiseret grundlag.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne

af tredjepart. Alle former for afgivne nedslag indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning, ejendomsomkostninger, eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er

med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt

bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investerings-

ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er afholdt

i årets løb, herunder omkostninger til administration, lokaler, ydelser på operationelle leasingkontrakter

m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives lineært

over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger samt tillæg m.v.
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af

udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og

i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-

les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst

(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende sat-

ser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som

maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris.

 

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved

eventuelt efterfølgende salg.

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. Forretningssatserne er fastsat individuelt for

hver ejendom.

 

Driftsafkastet beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens

vedligeholdelsestilstand samt budgetterne over omkostninger og indtægter for det kommende år.

 

Årets værdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

 

Øvrige anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen

omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet

er klar til brug.

 

Fortjensten og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjensten eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsomkostninger eller indtægter.
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikati-

on på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individu-

elt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt niveau,

vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres primært på

debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikostyringspolitik. De

objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og

nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår.

Likvider

Indestående på koncernens cash pool-ordning anses som følge af ordningens karakter ikke som likvide

beholdninger, men indgår i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskat-

ter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indreg-

nes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i udskudt

skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksisterer,

tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen på aktivet

eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret efter

dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende mar-

ked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare mar-

kedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på bag-

grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi efter ovenstående niveauer, måles aktivet eller

forpligtelsen til kostprisen.
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2025 2024

2 Antal ansatte

Gennemsnitligt antal heltidsbeskæftigede 0 0

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 14.458

Andre finansielle indtægter 0 316.738

0 331.196

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 2.348.676 250.000

Andre finansielle omkostninger 3.401.712 2.631.644

5.750.388 2.881.644

5 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -378.722 11.974

Årets regulering af udskudt skat 1.482.905 2.072.442

1.104.183 2.084.416

6 Materielle anlægsaktiver

kr.

Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2025 203.489.632 701.645 204.191.277

Tilgang i årets løb 52.821.222 39.882 52.861.104

Kostpris 31. december 2025 256.310.854 741.527 257.052.381

Opskrivninger 1. januar 2025 43.199.910 0 43.199.910

Årets opskrivning 989.545 0 989.545

Opskrivninger 31. december 2025 44.189.455 0 44.189.455

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 0 596.222 596.222

Årets afskrivninger 0 104.682 104.682

Af- og nedskrivninger 31. december 2025 0 700.904 700.904

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2025 300.500.309 40.623 300.540.932
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til

dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendom-

mens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder.

Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant

afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Værdiansættelsen af ejendommen er foretaget på baggrund af dagsværdiniveau 3. Den væsentligste

forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav.

Investeringsejendomme består af 14 erhvervsejendomme og omfatter kontorejendomme og retail/lager

ejendomme.

Ejendommene er specificeret yderligere i oversigten nedenfor. Der er i værdiansættelsen antaget en

langsigtet tomgang på 0%.

Kategorien ”Erhvervsejendomme, grunde/projekt” omfatter en kontorejendom på 16.842 kvm. som er

under udvikling. 3.342 kvm. er renoveret og udlejet. Projektet er samlet værdiansat efter residualmetoden

på basis af værdien af den færdigudviklede ejendom ved et afkastkrav på 7% med fradrag af forventede

bygge- og finansieringsomkostninger samt et fradrag på 14% af den samlede værdi af ejendommen i

udviklingsfee/risiko. Herudover indgår der ca. 18.000 kvm. byggeretter.

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelse af dagsværdien er:

2025 2024

Erhvervsejendomme

Beliggenhed Odense Odense

Gns. afkastkrav i % 7,41% 7,36%

Gns. årlig leje pr. kvm. 713 720

Langsigtet tomgang, % 0 0%

Andel leje med uopsigelighed over 2 år, % 23% 32%

Antal kvm. 29.199 17.481

Dagsværdi pr. kvm., kr. 6.938 8.729

Dagsværdi ultimo, kr. 202.583.299 152.585.973

Erhvervsejendomme

Beliggenhed Nyborg Nyborg

Gns. afkastkrav i % 7,50% 7,50%

Gns. årlig leje pr. kvm. 396 390

Langsigtet tomgang, % 0% 0%

Antal kvm. 3.061 3.061

Dagsværdi pr. kvm., kr. 4.232 4.287

Dagsværdi ultimo, kr. 12.953.894 13.122.840

Erhvervsejendomme, grunde/projekt

Beliggenhed Odense Odense

Antal kvm. 16.842 30.011

Dagsværdi pr. kvm., kr. 5.045 2.698

Dagsværdi ultimo, kr. 84.963.104 80.980.718
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BoligGruppen Erhverv A/S

Årsrapport 2025

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 300.500 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte

dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventninger til

fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i

afkastprocenten på 0,5%-point vil dagsværdien falde med 15.386 t.kr. Et fald i afkastprocenten på 0,5%-

point vil medføre en stigning i dagsværdien på 17.619 t.kr.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 112.011 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i Fynske Holding koncernen med moderselskabet

Fynske Holding ApS som administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede

selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomståret 2013 samt for kildeskat på renter, royalties

og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

Andre økonomiske forpligtelser

Lejeforpligtelser omfatter huslejeforpligtelse med i alt 133 t.kr. (2024: 130 t.kr.).

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 158.462 t.kr. er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2025 udgør 300.500 t.kr.

 

Selskabet indgår i en fælles cash-pool med øvrige selskaber i Boliggruppen A/S koncernen. Selskabet

hæfter solidarisk med øvrige selskaber i gruppen for moderselskabets samlede kredit i cash-pool.

Til sikkerhed for gælden i cash-pool er der stillet ejerpantebreve på samlet 57.900 t.kr. med pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 192.249 t.kr.

10 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Rekvirering af modervirksom-

hedens koncernregnskab

BoligGruppen A/S Odense Stærmosegårdsvej 8, 5230

Odense M
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