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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Juhl Ejendomsinvest ApS
Bredgade 26

6000 Kolding

CVR-nr.: 32283160
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.10.2012 - 30.09.2013

Direktion
Kresten Juhl Finnemann Viuff

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.10.2012 - 30.09.2013 for
Juhl Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.09.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2012 -

30.09.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 26.02.2014

Direktion

Kresten Juhl Finnemann Viuff
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Juhl Ejendomsinvest ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Juhl Ejendomsinvest ApS for regnskabsdret 01.10.2012 - 30.09.2013, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30.09.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2012 - 30.09.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Kolding, den 26.02.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlgining og projektudvikling af fast eendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud p& 128 t.kr., hvilket |edelsen anser for tilfredsstillende.

Aretsresultat er pavirket af en nedskrivning af selskabets investeringsejendom med 41 t.kr.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Investeringsejendomme er vaardiansat til dagsvaardi i henhold til |edel sens egne forventninger hertil. Dagsvea-
dien er beregnet ud fra afkastkrav pa et niveau paca. 5,1%. Der er usikkerhed ved fastlasggel se af afkastkrave-
ne og maling af eiendommenes vaadi, da g endomsmarkedet er vaesentlig pavirket af den samfundsgkonomi-
ske udvikling. Afkastkravene er baseret pa en forventning om, at investeringerne fastholdes over en langere
arraskke.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af projekter eller investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering
og riskoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsagningen er ligeledes huslg eindtasgter i udlejede gen-
domme. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med sal get.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.



Juhl Ejendomsinvest ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestdr af modtagne, renteindtasgter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012/13

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2012/13 2011/12

Note kr. t.kr.
220.142 255

(41.340) 1.000

178.802 1.255

1 11.841 11
(107.264) (130)

83.379 1.136
2 44.125 (284)
127.504 852

127.504 852

127.504 852
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Balance pr. 30.09.2013

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramnsningsposter

Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2012/13 2011/12

Note kr. t.kr.
7.500.000 7.500

3 7.500.000 7.500
7.500.000 7.500

430.092 403

34.515 0

3.387 0

467.994 403

467.994 403

7.967.994 7.903
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Balance pr. 30.09.2013
2012/13 2011/12
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 125.000 125
Overfart overskud eller underskud 1.755.302 1.628
Egenkapital 1.880.302 1.753
Udskudt skat 5 477.150 533
Hensatte for pligtelser 477.150 533
Bankgedd 5.514.120 5.483
Anden gadd 96.422 134
Kortfristede gaddsfor pligtelser 5.610.542 5.617
Gaddsfor pligtelser 5.610.542 5.617
Passiver 7.967.994 7.903

Eventualforpligtel ser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2012/13
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.627.798 1.752.798
Arets resultat 0 127.504 127.504
Egenkapital ultimo 125.000 1.755.302 1.880.302
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Noter
2012/13 2011/12
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 11.841 11
11.841 11
2012/13 2011/12
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 11.568 14
AEndring af udskudt skat 9.277 270
Effekt af andrede skattesatser (64.970) 0
(44.125) 284
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 5.515.450
Tilgange 41.340
Kostprisultimo 5.556.790
Dagsvaadireguleringer primo 1.984.550
Arets dagsvaardiregul eringer (41.340)
Dagsvaa direguleringer ultimo 1.943.210
Regnskabsmaessig veer di ultimo 7.500.000
Nominel
vaer di
Antal kr.
4. Virksomhedskapital
Anparter 125 125.000
125 125.000

Der har ikke vazret aandringer i virksomhedskapitalen de siden stiftelsen den 03.07.2009.
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Noter
2012/13 2011/12
kr. t.kr.
5. Udskudt skat
Materielle anl agysaktiver 476.320 533
Tilgodehavender 830 0
477.150 533

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Finnemann Holding ApS som administrationssel skab. Selska-
bet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.



