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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. april 2024 - 31. marts
2025 for Ejendomsselskabet Mellemgade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2025 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2024 - 31. marts 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 28. april 2025

Direktion

Claus Maircher Jensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Mellemgade ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Mellemgade ApS for regnskabsaret 1. april 2024 -
31. marts 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 28. april 2025

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor

mne32848
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Mellemgade ApS
Munkgardkvarteret 211
7400 Herning
CVR-nr.. 2899 61 60
Stiftet: 23. september 2005
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. april - 31. marts
Direktion Claus Marcher Jensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Modervirksomhed TA 0513 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har 1 lighed med tidligere &r bestaet af at eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomsportefolje indregnes til dagsveaerdi, og verdireguleringerne i forbindelse hermed fores
over resultatopgerelsen. Beregningen af dagsveardi foretages pa baggrund af en anerkendt afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel.

Verdianseattelsesmodellen indeholder elementer forbundet med skeon, herunder forventet driftsresultat og
et afkastkrav. Afkastkravet fastsettes individuelt for hver ejendom og afspejler ejendomstypen,
ejendommens risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

Det er ledelsens opfattelse, at malingen af ejendommene pr. 31. marts 2025 afspejler markedsvaerdien.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke vaeret veesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 302.770 kr. mod 319.958 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
141.280 kr. mod 107.015 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ejendomsselskabet Mellemgade ApS - Arsrapport for 2024/25 4



R} PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mellemgade ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden éarsrappor-

ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regu-
leret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”’Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Mellemgade ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraeensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgen-
de ar.
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Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 302.770 319.958
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -50.000
Andre finansielle indtaegter 1.409 849

2 @vrige finansielle omkostninger -123.057 -133.630
Resultat for skat 181.122 137.177
3 Skat af arets resultat -39.842 -30.162
Arets resultat 141.280 107.015

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 141.280 107.015

Disponeret i alt 141.280 107.015
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Balance 31. marts

Aktiver

Note 2025 2024
Anlagsaktiver

4 Investeringsejendomme 6.180.000 6.180.000

Materielle anleegsaktiver 1 alt 6.180.000 6.180.000
Anlazgsaktiver i alt 6.180.000 6.180.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.175 23.175
Andre tilgodehavender 49.814 42.848
Tilgodehavender i alt 72.989 66.023
Likvide beholdninger 112.471 68.601
Omszaetningsaktiver i alt 185.460 134.624
Aktiver i alt 6.365.460 6.314.624
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Passiver

Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.713.385 2.572.105
Egenkapital i alt 2.838.385 2.697.105
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 326.655 326.655
Hensatte forpligtelser i alt 326.655 326.655
Geldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.021.086 3.116.866
Selskabsskat 39.842 41.162
Anden geld 126.537 126.536
Periodeafgreensningsposter 12.955 6.300
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.200.420 3.290.864
Geldsforpligtelser i alt 3.200.420 3.290.864
Passiver i alt 6.365.460 6.314.624

1 Oplysninger om dagsvaerdi
5 Eventualposter
Ejendomsselskabet Mellemgade ApS - Arsrapport for 2024/25 11
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Virksomhedska-
pital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. april 2023 125.000 2.465.090 2.590.090
Arets overforte overskud eller underskud 0 107.015 107.015
Egenkapital 1. april 2024 125.000 2.572.105 2.697.105
Arets overforte overskud eller underskud 0 141.280 141.280
125.000 2.713.385 2.838.385
Ejendomsselskabet Mellemgade ApS - Arsrapport for 2024/25 12
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Noter

1.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi 31. marts 2025 6.180.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0
2024/25 2023/24
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 123.057 133.630
123.057 133.630
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 39.842 41.162
Arets regulering af udskudt skat 0 -11.000
39.842 30.162
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. april 2024 4.695.204 4.695.204
Kostpris 31. marts 2025 4.695.204 4.695.204
Regulering til dagsveerdi 1. april 2024 1.484.796 1.534.796
Arets regulering til dagsveerdi 0 -50.000
Regulering til dagsvaerdi 31. marts 2025 1.484.796 1.484.796
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2025 6.180.000 6.180.000

Selskabets investeringsejendomme bestir af to boligejendomme pa i alt 516 m? beliggende i
Ringkebing.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende hen-
delser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest
velegnet til verdiansettelsen.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveaerdi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-

pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat til 5,5%.

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 6.180 t.kr. pr. 31. marts 2025. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 510 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning 1 dagsveerdien pa 1.125 t.kr.

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med TA 0513 ApS, som er administrationsselskab
og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet heafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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