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Selskabsoplysninger

Selskab:

Slusens Badbyggeri ApS
Ved Slusen 34

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 41 63 12 60

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion:

Nilas Tggern Krohn
Ved Slusen 327
2300 Kgbenhavn S

Revisor:

Revisionsfirmaet Jan Kristensen, Registreret Revisionsanpartsselskab



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 -
31. december 2024 for Slusens Badbyggeri ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen oplyser at betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn S, den 9. april 2025

I direktionen:

Nilas Tggern Krohn



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Slusens Badbyggeri ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Slusens Badbyggeri ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 pa grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som selskabet har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfegrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere indehaveren med at udarbejde og
presentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt kravene
til vathengighed og andre etiske krav i International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) der bygger pa de
grundleggende principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden

ombhu, fortrolighed og professionel adfaerd, samt etiske krav geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstilling af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, selskabet har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.
Seborg, den 9. april 2025
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr.: mne8461



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets vesentligste aktivitet er at eje, udleje og administrere fast ejendom.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabet har i regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 realiseret en bruttofortjeneste pa

tkr. 632 mod tkr. 729 aret for. Arets resultat for skat udggr tkr. 323 mod tkr. 422 aret fgr. Arets
resultat efter skat udggr tkr. 246 mod tkr. 329 aret for. Herefter udggr selskabets egenkapital tkr.
719, hvoraf tkr. 200 udggr foreslaet udbytteudlodning.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder samt visse tilvalg for klasse C-virksomheder.

Selskabet har i henhold til undtagelsesbestemmelserne i arsregnskabslovens § 32 udarbejdet
resultatopggrelsen i sammendraget form, saledes at sammensatningen af bruttofortjenesten ikke er

Vist.

Generelt om indregning og maling:
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker

som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Resultatopggrelsen:
Samtlige vesentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret, saledes at de omfatter den fulde

regnskabsperiode frem til den 31. december 2024.



Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Posten "Bruttofortjeneste" omfatter regnskabsposterne "Nettoomsatning", "Vareforbrug", "Andre

driftsindtagter" og "Andre eksterne omkostninger".

Nettoomsatning:
Nettoomsatningen omfatter lejeindtegter mv., som er medregnet med det belgb, der vedrgrer

regnskabsaret. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning samt omkostninger til salg,

administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til

selskabets personale.

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geld samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat:
Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tilleg,

fradrag og godtggrelser vedrgrende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, males til den verdi, hvortil de forventes anvendt, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurderinger af aktivernes forventede

brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger.....c..cocvevieiiiiiiniiiiiieicieeeeeeeeee e 18,25 &r 0%
Bygninger er placeret pa lejet areal.
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar ..........c..cc..c...... 5,00 &r 0%

Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pa under kr. 33.100 udgiftsfores i

anskaffelsesaret.

Udgifter til edb-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af edb-systemer

udgiftsfores i det ar, hvor udgiften er atholdt.

Fortjeneste og tab ved afth@ndelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter henholdsvis af- og

nedskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver:

Deposita males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.



Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmassige veerdi af anlegsaktiver indregnet til kostpris vurderes arligt for indikationer

pa vardiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest pa hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmassige verdi.

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi med

fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital og udbytte:
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for aret, indregnes som en serskilt post under

egenkapitalen.

Geldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsveardi der, sedvanligvis svarer til den nominelle

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fg@rste indregning til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender, galdsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsen opstaen eller indregning

i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen.



Note

Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2024 - 31. december 2024

2023
tkr.
BruttOfOrfENeSte. . ..vvvvvvvreviririiiiiieiireeeeererererererereeeeerererererererererereee 632.123 729
PersonaleomKOSIINGET...........coiiitiiiiiiiiiieieee et 0 0
Af- 0g nedSKIIVIINGET..........uuiiiiiiiiieieee e -197.189 -192
Resultat fgr finansielle POStET.......ccovvvvriiieiieiiiiniiiieee e 434.934 537
Andre finansielle indteegter............cooeeveeeeiiiiiiiiiie, 1.171 1
@vrige finansielle OMKOSNINGET...........eeerieeriiieriiieeiie e -112.710 -116
Resultat far skat.......ocoueviiiiiiiiiii e 323.395 422
Skat af Arets reSUMaL........ccvveieeriiiiiieiiiiiee e -77.071 -93
ATELS TESUIAL...vvvcveenernencrmeenssscnsseeessessssesssessssessssessssssssessssessaness 246.324 329
Arets resultat foreslis disponeret saledes:
Foreslaet Udbytte. ........covueieriieiiiieiiice e 200.000 200
OVverfart resultat.........ccooeiiiiiiiiiiiiieeiiie e 46.324 129
Resultatdisponering i alt........ccceeeiiiiiiiiiiiiinininiinnininiiiiininiiieiennn 246.324 329




Note

Balance pr. 31. december 2024

Aktiver
31712
2023
tkr.
Materielle anlegsaktiver:
Grunde 0g BYZNINGET.......ceetiiiiiiiiiiiiiiteeee et e e e 2.244.743 2.405
Andre anleg, driftsmaterie]l 0g INVeNtar............ooeccvveereeeeeerenciieeeeen. 129.250 61
Materielle anleegsaktiver 1 alf..........oooeeuvvvieeieeeinnniiiiiieeceeeee. 2.373.993 2.466
Finansielle anlegsaktiver:
DEPOSIEA. ..eeeeeeeiiiiiiiteee ettt 346.280 309
Finansielle anleegsaktiver i alt...............ooeeiiiiiniiiiiiiniee, 346.280 309
Anlegsaktiver i alt...........cooeeeeeiiiiii, 2.720.273 2.775
Oms atningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccccceevnivnniieeeecen. 353.898 386
Udskudt skat (skatteaktiv)............eeeeeeeeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeiiceee e eeeeeeeans 51.488 44
Andre tilgodehavender...........cccoovviiiiiiiiiiiiiiiiee e 80.505 24
PeriodeafgraensningSPOSIET. ... ..uuuuuuruuerurnininrnrnineninnnnnenennnnnenenennnnnens 234.790 230
Tilgodehavender i alf..............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeenens 720.681 684
Likvide beholdninger...........cooovveeiimiiiieiiniiieeeiiiiee e 671.723 406
Omsa&tningsaktiver 1 alt.........ccccevvvriiiiiieiieiiiiic e 1.392.404 1.090
F2N 48 17D o T 1 L S 4.112.677 3.865
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Note

Balance pr. 31. december 2024

Passiver

Egenkapital:

Selskabskapital..........ccuvveiiiiiiiiii e
OVErf@It reSUlat. .......eveiiiiiiiiiiiiicc e
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccceeevveivieeenniieeeeniieennn
Egenkapital i alt..........ooooeeiiiiiii

Hensatte forpligtelser:

Hensattelser til udskudt SKat............coovvuiiiiiiieeiiiiiieeeiiiiieeeeeieeeee,
Hensatte forpligtelser i alt.............uvvvvvvirerereriririiiiiiireeireeerererereeeennns

Langfristede geeldsforpligtelser:

Geeld til pengeinSttUtter TN V.......eueeeeerieireeeieriierereeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeee
Anden langfristet g@ld...........coeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
Langfristede geeldsforpligtelser i alt............cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnne.

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Gaeld til pengeinStitULLET .......cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e e ee e e e e
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............ccoooooiiiiiiiiiiiniinen.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............cccceeeeeveiineeennn...
Anden gRId.........uuumiiii
Kortfristede geeldsforpligtelser i alf.................uuuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininen,

Geaeldsforpligtelser 1 alt........ccooevriiiiiiiiiiiiiiiiiiee e,

PaSSIVEI 1 Alta..eeueereneeenneeenncerencerenererecereseesesesassessssesssssesasessansone

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

11

31/12
2023

tkr.
40.000 40
478.604 433
200.000 200
718.604 673
0 0
0 0
1.062.500 1.213
717.415 816
1.779.915 2.029
150.000 150
682.665 469
411.430 321
370.063 223
1.614.158 1.163
3.394.073 3.192
4.112.677 3.865




Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2024

Selskabs- Overfgrt Foreslaet
kapital resultat udbytte T alt
Egenkapital primo....................... 40.000 432.280 200.000 672.280
Betalt udbytte............ccceeeeernnnen. 0 0 -200.000 -200.000
Arets resultat...........cocvrerennne. 0 246.324 0 246.324
Udbytte......ooeevvriieeeniiieeeeeineeen. 0 -200.000 200.000 0
Egenkapital ultimo...................... 40.000 478.604 200.000 718.604
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger:

LN OZ AZET...cciiiiiiiiiiie et
Gennemsnitligt antal beskaftigede personer.............cccccuueueueuennnnnee,

Af- og nedskrivninger:

PN ] H A 1111 ) SRR

Skat af arets resultat:

Den udgifts-/indtegtsfarte selskabsskat specificeres saledes:

Skat af arets skattepligtige INAKOMSL..........cccvvvreeririeeeiiiiieeeeiiienen.
Regulering af hensattelse til udskudt skat...........ccccoeevnvennnnnnnnnnnnnnns
Regulering af skat i tidligere ar............ceevvvveeeeniiieeeriieeeeeiiee e
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2023

tkr.

2024 2023

1 1

2023

thr.

197.189 192
197.189 192
84.348 103
-7.565 -10
288 0
77.071 93




Noter til arsrapporten

Grunde og bygninger:

Anskaffelsessum primo, bygninger.............ooeeevvveiieieeeeericiiiieeenn.
Arets tilgang, bYZMINGET . .. . ...
Arets afgang til kostpriser, bygninger..............cceeeviiiiiiiiiiiiiiiiiienenene.

Anskaffelsessum ultimo, bygninger...............ceeveveeeeiiiiiiieeeiieeeeeeenenes

(001 B 11101205 i o) 11110 S
Arets regulering af OPSKIIVIINEET ..eeeveiiiiiiiiiiiiieee e
Arets afgang af OpSKIIVIINGET ..............cccooveueveveeeeeeeeiereerereennen.

Opskrivninger UIMO. ..........coeiieiieiiiiiiiiiiee et

Afskrivninger primo, bygninger..............coeveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeen,
Arets af- og nedskrivninger, bygninger...................veeeeeeeevvvevereeennnns
Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang, bygninger

Af- og nedskrivninger ultimo, bygninger..............ccceeeuuveruenenrnnnnnnnnns
Balancevardi ultimo, bygninger............oeeereuiiieiiieeeerieiiiieeeee e

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar:

Anskaffelsessum primo, driftsmateriel og inventar...........................
Arets tilgang, driftsmateriel Og InVentar.................eueveeeeeeeeeeeeeeeeenenes
Arets afgang til kostpriser, driftsmateriel og inventar.......................

Anskaffelsessum ultimo, driftsmateriel og inventar..........................
Afskrivninger primo, driftsmateriel og inventar..............coeccvveeeeenn...
Arets af- og nedskrivninger, driftsmateriel og inventar.....................
Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang, driftsmateriel og inventar

Af- og nedskrivninger ultimo, driftsmateriel og inventar....................

Balancevardi ultimo, driftsmateriel og inventar.................eeveveveeenenes
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2023

tkr.
2.926.184 2.926
0 0
0 0
2.926.184 2.926
0 0
0 0
0 0
0 0
521.102 361
160.339 160
0 0
681.441 521
2.244.743 2.405
158.000 158
105.000 0
0 0
263.000 158
96.900 65
36.850 32
0 0
133.750 97
129.250 61




Noter til arsrapporten

31/12
2023
tkr.
Periodeafgransningsposter
Forudbetalte husleje ...........coovvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 216.635 211
Forudbetalte OmKOSINGET .........uuvurernriniiiiiiiiiicnenns 18.155 19
234.790 230
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder tkr. 776.115 af den langfristede geeld.
Modtagne forudbetalinger fra kunder:
Forudbetalt husleje, fellesudgifter mv...............oooeeeeeiiiiiiin. 358.401 145
DEPOSIEA ..eeeiieeiiiiiiiiieee et 324.264 324
682.6605 469

Pantseetninger, sikkerhedsstillelser og e ventualforpligtelser

Selskabet har ikke foretaget pants@tninger eller sikkerhedsstillelser.

Selskabet har indgaet lejeaftaler om land- og vandareal med opsigelsesvarsel fra lejers side pa 12

maneder. Husleje i opsigelsesperioden udggr med nuverende huslejeniveau kr. 866.516.

Ved lejemalets ophgr skal det lejede areal leveres tilbage, som det blev modtaget. Bygninger,

fundamenter, ledningsanleg og andre faste indretninger skal fjernes, med mindre der treeffes anden

aftale med udlejer. Bygningerne pa det lejede areal afskrives derfor over lejemalets restlgbetid,

saledes at disse vil vaere afskrevet til kr. 0, safremt lejemalet lgber i hele den aftalte lejeperiode. Der

er ikke i arsrapporten foretaget hensattelse til evt. fjernelse af bygninger, fundamenter,

ledningsanleg og andre faste indretninger ved lejemalets ophgr.

Selskabet har indgaet leasingforpligtelser i perioden frem til 31. december 2025 pa samlet kr. 4.708.
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